Sygn. akt V ACa 174/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 czerwca 2021 .

Sad Apelacyjny w Gdansku — V Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Anna Daniszewska (spr.)
Sedziowie: SA Mariusz Wicki

SA Leszek Jantowski
Protokolant: sekretarz sadowy Ewelina Gruba

po rozpoznaniu w dniu 24 czerwca 2021 r. w Gdansku na rozprawie
sprawy z powodztwa P. S.

przeciwko (...) spolce z ograniczong odpowiedzialnoScig w B.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Bydgoszczy

z dnia 30 sierpnia 2016 r., sygn. akt I C 238/15

I. oddala apelacje;

II. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 10.844 (dziesiec tysiecy osiemset czterdziesci cztery) zlote tytutem
zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego i zazaleniowego;

III. nakazuje $ciggnac od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu Okregowego w Bydgoszczy kwote 1.111 (tysiac
sto jedenascie) zlotych tytulem zwrotu nieuiszczonych kosztow sadowych, od ktérych powodka byta zwolniona.

SSA Mariusz Wicki SSA Anna Daniszewska SSA Leszek Jantowski
Na oryginale wlaSciwe podpisy.

Sygn. akt V ACa 174/19

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 24 marca 2015r. zlozonym przeciwko D. K. powodowie P. S. oraz A. K. wniesli o zasgdzenie od
pozwanego na rzecz kazdego z powodow kwoty po 197.421,87 zl wraz z ustawowymi odsetkami: powddka od dnia 24
marca 2012 r. do dnia zaplaty, a powod od dnia 1 marca 2012 r. do dnia zaplaty i kosztami procesu tytulem zwrotu
pobranych pozytkéw w okresie od lutego 2008 r. do grudnia 2010 r. (czynsz najmu).



Pozwem z dnia 26 marca 2015 r. zlozonym przeciwko (...) spdlce z o.0. z siedziba w B. powodowie P. S. oraz A. K.
wniesli o zasadzenie od pozwanego na rzecz kazdego z powodoéw kwoty po 111. 078 zt wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia 26 marca 2012 r. do dnia zaplaty i kosztami procesu tytutem zwrotu pozytkéw (czynsz najmu) za okres od
lutego 2008 r. do pazdziernika 2010 .

Pozwani w odpowiedzi na zlozone pozwy wnie$li o ich oddalenie i zasadzenie kosztoéw procesu. Podniedli, ze roszczenia
powodow sg bezpodstawne tak co do zasady, jak i co do wysokoSci.

W toku postepowania w dniu 3 marca 2016 r. pozwani zglosili zarzut potracenia roszczenia z wierzytelno$cia pozwanej
spolki wzgledem powodow z tytulu nakladéw poczynionych na nieruchomos$é polozong w B. przy ul. (...) w zakresie
nadbudowy II pietra biurowca, ktoére na dzieni 3 marca 2016 r. wynosily 925.514 zl.

Whiesione przez powodow sprawy przeciwko D. K. i (...) sp. z 0.0. z siedzibg w B. zostaly polaczone do wspolnego
rozpoznania i dalszego prowadzenia pod sygnatura I C 238/15.

Wyrokiem z dnia 30 sierpnia 2016 r. Sad Okregowy w Bydgoszczy:

1. zasadzil od pozwanego D. K. na rzecz powddki P. S. kwote 197.421,87 zl z odsetkami ustawowymi od dnia 24 marca
2012 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia

zaplaty;

2. zasadzit od pozwanego D. K. na rzecz powoda A. K. kwote 197.421,87 zl z odsetkami ustawowymi od dnia 24 marca
2012 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia

zaplaty;
3. oddalil powddztwo A. K. przeciwko D. K. w pozostalym zakresie;

4. zasadzil od pozwanej (...) sp. z 0.0. na rzecz powodki P. S. kwote 111.078 zl z odsetkami ustawowymi od dnia 26
marca 2012 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 1 stycznia 2016 r. do
dnia zaplaty

5. zasadzil od pozwanej (...) sp. z 0.0. na rzecz powoda A. K. kwote 111.078 z} z odsetkami ustawowymi od dnia 26
marca 2012 1. do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 1 stycznia 2016 r. do
dnia zaplaty;

6. zasadzil od pozwanego D. K. na rzecz powddki P. S. kwote 3.600 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu;
7. zasadzit od pozwanego D. K. na rzecz powoda A. K. kwote 3.600 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu;
8. zasadzit od pozwanej (...) sp. z 0.0. na rzecz powodki P. S. kwote 3.600 z} tytulem zwrotu kosztow procesu;
9. zasadzil od pozwanej (...) sp. z 0.0. na rzecz powoda A. K. kwote 3.600 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu;

10. nakazal pobraé¢ od pozwanego D. K. na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Okregowego w Bydgoszczy kwote 19.744 zt
tytulem kosztow sadowych, od ktorych zwolnieni byli powodowie;

11. nakazal pobrac od pozwanej (...) sp. z 0.0. na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Okregowego w Bydgoszczy kwote 11.108
z} tytulem kosztéw sadowych od ktérych zwolnieni byli powodowie.

Swaje rozstrzygniecie Sqd Okregowy oparl na nastepujgcych ustaleniach i rozwazaniach:

Powodowie sa spadkobiercami zmarlego L. K.. Zmarlemu przystugiwalo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci potozonej w B. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy prowadzi ksiege wieczysta o



numerze (...). Na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste znajdowat sie budynek stanowiacy odrebna wlasnoéc
L. K..

W dniu 19 kwietnia 2007 r. pomiedzy pozwanag (...) sp. z0.0.z siedziba w B. (poprzednio (...) S.A. w B.) reprezentowanag
przez L. K. jako prezesa zarzadu — wynajmujacym — a (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w B. — najemcg — zostala zwarta umowa
najmu lokalu uzytkowego pomieszczen potozonych w B. przy ul. (...). W oparciu o zawarta umowe wynajmujacy
wynajat a najemca wzial w najem hale magazynowa oraz pomieszczenia administracyjne. Najemca zobowiazal sie do
uiszczania czynszu oraz ponoszenia kosztow zwigzanych z biezgcg eksploatacjg i utrzymaniem przedmiotu najmu.
Miesieczny czynsz ustalono na kwote 6.732 zl.

L. K. zmart w dniu 30 stycznia 2008 r., a spadek po nim nabyli powodowie jako jego zstepni, kazde z nich po 1/2 czesci,
z dobrodziejstwem inwentarza. Wspoétuzytkownikami wieczystymi gruntu potozonego w B. przy ul. (...) i wlascicielami
budynku stanowigcego odrebng wlasno$¢ zostali powodowie jako nastepcy prawni L. K..

Aktualnie wspdlnikami pozwanej sp6iki sa pozwany D. K. - brat zmarlego (bedacy zarazem prezesem zarzadu) — L.
H. oraz (...) LTD wpisana do Rejestru Spotek Handlowych BDW (Brytyjskie Wyspy Dziewicze).

W dniu 13 maja 2008 r. pomiedzy D. K. dzialajacym w imieniu (...) z siedziba w B. - wynajmujacym — a (...) sp.
z 0.0. siedzibg w B. — najemca — zostala zawarta umowa, na mocy ktérej wynajmujacy wynajal a najemca wzial w
najem pomieszczenia administracyjne o powierzchni 625 m(? polozone na nieruchomosci przy ul. (...) w B.. W § 17
umowy wskazano, ze wynajmujacy przejmuje na siebie calkowita odpowiedzialno$¢ z tytulu ewentualnych roszczen
(...) lub jego nastepcow prawnych wobec (...) sp. z 0.0. z siedzibg w B. lub jej nastepcoOw prawnych, w zwigzku z
rozwigzaniem umowy najmu z dnia 17 listopada 2005 r. pomiedzy (...) sp. z 0.0. a (...). Najemca zobowigzal sie do
uiszczania miesiecznej oplaty z tytulu czynszu najmu w kwocie 11.281,25 zt poczawszy od dnia 1 lutego 2008 r.

W dniu 20 grudnia 2010 r. 6weczesny opiekun prawny maloletnich powodéw A. G. w adresowanym do D. K. piSmie
wskazala, iz nie zgadza sie na prowadzenie przez niego w imieniu powodéw jakichkolwiek spraw dotyczacych zarzadu
budynkiem polozonym przy ul. (...), w szczegblnoSci pobierania czynszu od (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. i (...)sp. z 0.0.
w G. (wczeéniej (...) sp. z 0.0.), stanowisko swoje powtorzyta w piSmie dnia 19 wrze$nia 2011 r.

W tym czasie pomiedzy D. K. a opiekunem prawnym maloletnich powodéw A. G. toczyly sie pertraktacje odnosnie
przejecia nieruchomosci polozonej w B. przy ul. (...) przez D. K. w zamian za pozyczki udzielone przez niego L. K.. Do
porozumienia w tej kwestii nie doszlo.

W dniu 22 grudnia 2010 r. (...) sp. z 0.0. w G. (wczeéniej (...) sp. z 0.0.) wniosla o zezwolenie na wplate do depozytu
sadowego kwoty 17.717,32 zt tytulem czynszu najmu pomieszczen administracyjnych usytuowanych w B. przy ul.
(...) za listopad i grudzien 2010 r. z uwagi na spér pomiedzy powodami a pozwang co do tego, kto jest podmiotem
uprawnionym do dysponowania nieruchomoscia i pobierania czynszu. Wniosek o zezwolenie na wplate do depozytu
sadowego zlozyla rowniez (...) sp. z 0.0. z siedziba w B..

Prawomocnym postanowieniem z dnia 22 czerwca 2011 r. wydanym w sprawie o sygnaturze II Ns 5679/10 Sad
Rejonowy w Bydgoszczy zezwolil (...) sp. z 0.0. w G. (wczeéniej (...) sp. z 0.0.) na wplacanie do depozytu sadowego
kwoty 8.858,66 zl miesiecznie poczawszy od listopada 2010 r., przy czym od daty uprawomocnienia sie postanowienia
w terminach do dnia 15- kazdego miesiaca z gory tytulem czynszu za pomieszczenia administracyjne przy ul. (...)
w B. z tym ustaleniem, ze $§wiadczenie zostanie wyplacone osobie uprawnionej po przedstawieniu dokumentéw
wykazujacych, ze jest osobg uprawniona do odbioru czynszu.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 7 listopada 2011r. wydanym w sprawie II Ns 159/11 Sad Rejonowy w
Bydgoszczy zezwolil (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. na wplacanie do depozytu sadowego miesiecznie kwoty 11.281,25 zt
netto powiekszonej o podatek VAT, poczynajac od stycznia 2011 r. tytulem nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu
lokalu uzytkowego polozonego w B. przy ul. (...), z tym zastrzezeniem, ze powyzsza kwota zostanie wyplacona na
zadanie spadkobiercow L. K..



W dniu 28 kwietnia 2014r. nieruchomo$¢ przy ul. (...) w B. zostala wydana powodom.

W dniu 13 czerwca 2014 r. powodowie w drodze sprzedazy zbyli udzialy przystugujace im w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu nieruchomosci polozonej w B. przy ul. (...) oraz we wlasnoéci budynku.

Pozwani wykonywali remonty w budynkach potozonych na nieruchomosci przy ul. (...), dokonali rozbudowy pietra. A.
G., wystepujac jako opiekun prawny powoddw, sprzeciwila sie wykonywaniu przez pozwanych prac remontowych na
ww. nieruchomo$ci wskazujac, iz pozwani nie sg wladcicielami nieruchomosci a prace remontowe na nieruchomosci
sa przez nich wykonywane na ich wlasne ryzyko. Postepowanie dotyczace zwrotu poniesionych przez pozwanych
nakladow na rozbudowe pietra na ww. nieruchomosci toczy sie przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy pod sygnaturag
IC500/14.

Przed Sadem Rejonowym w Bydgoszczy toczyla sie sprawa z powddztwa D. K. przeciwko P. K. i A. K. o zaplate zaleglego
czynszu z tytulu najmu hal magazynowych mieszczacych sie na nieruchomosci przy ul. (...) w B.. Prawomocnym
wyrokiem wydanym przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy w dniu 2 czerwca 2011 r. w sprawie I C 990/10 powddztwo
zostalo oddalone.

Przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy toczylo sie postepowanie z powddztwa powoddéw przeciwko (...) sp. z 0.0. z
siedziba w B. o wydanie nieruchomosci polozonej w B. przy ul. (...). W zwiazku z odzyskaniem przez powodow w toku
tego postepowania nieruchomosci, a nastepnie jej sprzedazy, pozew zostal cofniety a postepowanie umorzono.

Miesieczny czynsz najmu nalezny od sp6iki z o.0. (...) wynosit 11.281,25z}. Miesieczny czynsz najmu nalezny od spotki
(...) sp. z 0.0. wynosil 6.732 zk. (...) sp. z 0.0. (obecnie (...)) uiScila na rzecz (...) sp. z 0.0. tytulem najmu pomieszczen

o powierzchni 464,26 m(? wraz z korytarzem polozonych w B. przy ul. (...) w okresie od lutego 2008 r. do listopada
2010 r. 281.639,41 71

Powyzej przedstawiony stan faktyczny Sad Okregowy ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw, zeznania $§wiadka A.
G., jak i zeznania powddki P. S. i zeznania pozwanego D. K. zlozone w trakcie ich przestuchania w charakterze stron.

Sad I instancji uznal przedlozone do akt sprawy dowody z dokumentéw za wiarygodne, bowiem zadna ze stron nie
kwestionowala ich autentycznosci.

Jako wiarygodne Sad Okregowy uznal zeznania §wiadka A. G. zlozone na okoliczno$ci zwiazane z ustaleniem wladania
przez pozwanych czeScia przedmiotowej nieruchomosci, wynajeciem jej spétkom (...) sp. z 0.0. i (...) sp. z 0.0., jak i
ustaleniem - czy i w jakim okresie czasu oraz w jakiej wysokoSci byly pobierane z tego tytulu naleznosci czynszowe.
Zeznania $wiadka dotyczace powyzszych okoliczno$ci znajdowaly potwierdzenie w przedlozonych do akt sprawy
dowodach z dokumentéw w postaci uméw dotyczacych wynajecia nieruchomosci spoétkom (...) sp. z 0.0. i (...) sp. z
0.0. jak i w zeznaniach zlozonych przez powodke P. S., ktérym to zeznaniom Sad Okregowy réwniez przyznal walor
wiarygodno$ci. Z zeznan $wiadka wynikalo jednoznacznie, iz pozwani majac $wiadomo$¢, iz nie przystuguje im tytul
prawny do cze$ci ww. nieruchomogci pobierali naleznoéci czynszowe od ww. najemcéw, z naleznoSci tych nie rozliczyli
sie z powodami.

Jako wiarygodne Sad I instancji uznal réwniez zeznania pozwanego D. K.. Pozwany w zlozonych zeznaniach nie
kwestionowal tego, iz zar6wno pozwanemu jak i pozwanej (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. nie przystugiwat tytul prawny
do wynajmowanej przez nich czedci nieruchomoéci, twierdzil jedynie, ze posiadal upowaznienie od 6éwczesnego
opiekuna matoletnich powodéw A. G. do dysponowania i zarzadzania cze$cig ww. nieruchomoséci. Okoliczno$é ta nie
znalazla jednak potwierdzenia w materiale dowodowym przedmiotowej sprawy.

Sad Okregowy uznal powodztwo za zasadne.

W ocenie Sadu I instancji, zgloszony przez pozwanych zarzut przedawnienia roszczenia byl bezzasadny. Zgodnie
z treScig przepisu art. 229 § 1 k.c. roszczenia wlasciciela przeciwko samoistnemu posiadaczowi o wynagrodzenie



za korzystanie z rzeczy, o zwrot pozytkow lub o zaplate ich wartos$ci, jak rowniez roszczenie o naprawienie szkody
z powodu pogorszenia rzeczy przedawniaja sie z uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. To samo dotyczy roszczen
samoistnego posiadacza przeciwko wlasScicielowi o zwrot nakladow na rzecz.

Z zalaczonego do akt sprawy protokolu wydania czeéci nieruchomosci przy ul. (...) w B. sporzadzonego w formie aktu
notarialnego wynika, iz powodowie wladztwo nad ww. nieruchomoécia odzyskali w dniu 28 kwietnia 2014 r. Pozwy
w przedmiotowej sprawie zostaly wniesione odpowiednio w dniu 24 i w dniu 26 marca 2015 r., zatem przed uplywem
rocznego terminu wynikajacego z treéci przepisu art. 229 § 1 k.c. W zwiazku z powyzszym, roszczenia powodow z
tytulu zwrotu pobranych pozytkéw nie ulegly przedawnieniu.

Zgodnie z treécia przepisu art. 224 k.c. samoistny posiadacz w dobrej wierze nie jest obowiazany do wynagrodzenia
za korzystanie z rzeczy i nie jest odpowiedzialny ani za jej zuzycie, ani za jej pogorszenie lub utrate. Nabywa wlasno$é
pozytkéw naturalnych, ktore zostaly od rzeczy odlaczone w czasie jego posiadania, oraz zachowuje pobrane pozytki
cywilne, jezeli staly sie w tym czasie wymagalne. Jednakze od chwili, w ktorej samoistny posiadacz w dobrej wierze
dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa o wydanie rzeczy, jest on obowigzany do wynagrodzenia
za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny za jej zuzycie, pogorszenie lub utrate, chyba ze pogorszenie lub utrata
nastapila bez jego winy. Obowiazany jest zwrdci¢ pobrane od powyzszej chwili pozytki, ktorych nie zuzyl, jak rowniez
uiSci¢ warto$é tych, ktore zuzyl. Z kolei wedlug tresci przepisu art. 225 k.c. obowiazki samoistnego posiadacza w zlej
wierze wzgledem wlaSciciela sa takie same jak obowigzki samoistnego posiadacza w dobrej wierze od chwili, w ktorej
ten dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powddztwa o wydanie rzeczy. Jednakze samoistny posiadacz w
zlej wierze obowigzany jest nadto zwroci¢ warto$¢ pozytkow, ktorych z powodu zlej gospodarki nie uzyskal, oraz jest
odpowiedzialny za pogorszenie i utrate rzeczy, chyba ze rzecz uleglaby pogorszeniu lub utracie takze wtedy, gdyby
znajdowala sie w posiadaniu uprawnionego.

7

Zgromadzony w sprawie material dowodowy wykazal jednoznacznie, iz po $mierci ojca powodow - L. K. nieruchomosé
polozona w B. przy ul. (...) zostala objeta w posiadanie samoistne przez pozwanego D. K. i pozwana spotke z 0.0. (...)
(ktorej pozwany D. K. jest prezesem zarzadu).

W ocenie Sadu Okregowego, zarowno pozwany D. K. jak i pozwana (...) sp. z 0.0. byli samoistnymi posiadaczami
ww. nieruchomogci w zlej wierze, bowiem od momentu objecia nieruchomos$ci w posiadanie nie dysponowali zadnym
tytulem prawnym do sprawowania wladztwa nad ww. nieruchomo$cia, wiedzac, ze stanowi ona wlasno$¢ powodow
jako spadkobiercéw L. K.. Pozwany D. K. w umowie najmu z dnia 13 maja 2008 r. zawartej ze spo6ika (...) sp. z
0.0. zawarl nawet zapis, ze jako wynajmujacy przejmuje na siebie calkowita odpowiedzialnosé z tytulu ewentualnych
roszczen (...)lub jego nastepcdé$w prawnych wobec (...) sp. z 0.0. z siedziba w B. lub jej nastepcow prawnych, w zwigzku
z rozwigzaniem umowy najmu z dnia 17 listopada 2005 r. pomiedzy (...) sp. z 0.0. a (...).

Sad Okregowy wskazal, ze prezesem zarzadu (...) S.A. (obecnie (...) sp.z0.0.) zostal po L. K. D. K., wcze$niejszy cztonek
Rady Nadzorczej (...) S.A., ktory mial pelng Swiadomosé, iz pozwana spotka nie jest wlascicielem nieruchomosci przy
ul. (...) i nie ma do niej zadnego tytulu prawnego. Mimo powyzszych okolicznosci (...) sp. z 0.0. kontynuowata najem
zapoczatkowany w 2007 roku.

Zgodnie z art. 210 k.s.h. w umowie miedzy spolka a czlonkiem zarzadu spoétke reprezentuje rada nadzorcza lub
pelnomocnik. Naruszenie tego przepisu powoduje niewazno$é czynno$ci prawnej na podstawie art. 58 § 1 k.c. Zatem
(...) S.A. nie miala zadnego tytulu prawnego do nieruchomosci polozonej w B. przy ul. (...), a w konsekwencji takze do
zawarcia umowy najmu z dnia 19 kwietnia 2007 r.

Zdaniem Sadu Okregowego, zgodzic sie takze nalezy z powodem, iz posiadanie pozwanych mialo charakter posiadania
samoistnego i charakteru takiego nie utracilo poprzez oddanie rzeczy w posiadanie zalezne (art. 337 k.c.). Zgodnie
z pogladem wyrazonym w wyroku Sadu Najwyzszego z 25 kwietnia 2003 r., IVCKN 84/2001 - przejawem wtadztwa
nad rzecza nie musi by¢ faktyczne korzystanie z nieruchomosci. Takim przejawem moze by¢ takze zawieranie umow
na mocy ktoérych z nieruchomoéci moga korzystaé¢ osoby trzecie. Fakt oddania rzeczy w posiadanie zalezne ma
jedynie znaczenie dla okreélenia rodzaju roszczen przystugujacych wlascicielowi wobec kazdej z tych oséb. Zgodnie z



ugruntowana linig orzecznictwa wykladnia art. 225 k.c., 224 § 2 k.c. i 230 k.c. stanowi, iz wlascicielowi przystuguje
wobec posiadacza samoistnego w zlej wierze roszczenie o zwrot pobranych pozytkow cywilnych a takze zwrot
pozytkéw, ktorych z powodu zlej gospodarki nie uzyskal. Wobec posiadacza zaleznego wiascicielowi przystuguje zas
roszczenie o korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego, czy tez roszczenie windykacyjne (por. wyrok SN z 3 marca 2006
r., II CK 409/05, wyrok SN z dnia 31 marca 2004 r., II CK 102/03, wyrok SN z dnia 19 marca 2009 r., IV CSK 437/08,
wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 16 stycznia 2014 r. I ACa 1194/13).

Co istotne pozwany D. K.,bedacy zarazem prezesem zarzadu pozwanej spoOlki z o.o0. (...) z siedzibga w B., w
toku przedmiotowego postepowania nie kwestionowal faktu, iz nie byt nigdy wlascicielem ww. nieruchomosci,
twierdzil jedynie, ze posiadal upowaznienie od 6wczesnego opiekuna maloletnich powodéw A. G. do dysponowania
i zarzadzania cze$cia ww. nieruchomog$ci. Okolicznoé¢ ta, w ocenie Sagdu Okregowego, nie znalazla potwierdzenia
w materiale dowodowym przedmiotowej sprawy a z kierowanych do pozwanego D. K. pism datowanych na dzien
20 grudnia 2010 r. i 19 wrze$nia 2011 r. (k. 29-30) wynika jednoznacznie, iz A. G. sprzeciwiala sie prowadzeniu
przez pozwanego w imieniu powodéw jakichkolwiek spraw dotyczacych zarzadu budynkiem potozonym przy ul.
(...), w szczegdlnoSci pobierania czynszu od najemcéw. Co wiecej, z uwagi na maloletnio§¢ powodéw w tym
okresie, ewentualne uregulowanie przez opiekuna prawnego matoletnich wtedy powod6w sposobu sprawowania przez
pozwanego zarzadu ww. nieruchomos$cia - jako czynno$§é przekraczajaca zwykly zarzad majatkiem maloletnich -
wymagalaby zgodnie z art. 156 k.r.io. zgody sadu opiekunczego.

Pozwany D. K. pobral czynsz najmu od spoélki z o.0. (...) w kwocie 394.843, 75 zt w okresie od lutego 2008 r. do
konca 2010 r. (35 miesiecy x 11.281, 25z1), a pozwana spolka z o.0. (...) z siedziba w B. pobrala czynsz najmu od
spolki z o.0. (...) w okresie od lutego 2008 r. do listopada 2010 r. w kwocie 281.639,41 zl (zadanie pozwu dotyczylo
kwoty 222.156 z1). NaleznoSci z tego tytulu stanowigce pozytki z nieruchomosci winny za$, jak zwazyl Sad I instancji,
przypada¢ powodom jako wiascicielom. nieruchomosci. Pozwani, jako samoistni posiadacze nieruchomosci w zlej
wierze, zobowiazani sg zatem do zwrotu powodom pobranego przez nich czynszu z tytulu najmu jako pozytkow z
nieruchomoéci.

W ocenie Sadu Okregowego, zgloszony przez pozwanych zarzut potracenia roszczenia z wierzytelnoScia pozwanej
spotki wzgledem powodow z tytulu nakladow poczynionych na nieruchomos$é potozong w B. przy ul. (...) w zakresie
nadbudowy II pietra biurowca, ktére na dzieh 3 marca 2016 r. wynosi¢ mialy 925.514 zl nie zashlugiwal na
uwzglednienie. Odnoénie zwrotu poniesionych przez pozwanych nakladéw na nieruchomosé przy ul. (...) w B. toczy
sie przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy odrebne postepowanie (sprawa I C 500/14). Nadto zgodnie z art. 226
§ 2 k.c. samoistny posiadacz w zlej wierze moze zadaé jedynie zwrotu nakladéw koniecznych i to tylko o tyle o ile
wlasciciel wzbogacilby sie bezpodstawnie jego kosztem. Pozwany nie wykazal zaproponowanymi dowodami, jakie z
poczynionych nakladéw byly nakladami koniecznymi spelniajacymi warunki wyzej cytowanego przepisu.

Majac powyzsze okoliczno$ci na wzgledzie, Sad I instancji orzekl jak w punktach 1, 2, 4, 5 wyroku na podstawie
przepisu art. 224 k.c. w zw. z art. 225 k.c. O odsetkach ustawowych i odsetkach ustawowych za opdZznienie naleznych
powodom od pozwanego D. K. Sad ten orzekl na podstawie art. 481 k.c. zasadzajac je od dnia 24 marca 2012 r. do
dnia 31 grudnia 2015 r. i od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty.

Dalej idace zadanie powoda A. K. w zakresie odsetek (pow6d domagat sie ich od dnia 1 marca 2012 r., podczas gdy
pozew w sprawie zostal zlozony w dniu 24 marca 2015 r.) Sad Okregowy oddalil.

O odsetkach ustawowych i odsetkach ustawowych za op6znienie naleznych powodom od pozwanej (...) sp. z 0.0. z
siedziba w B. Sad I instancji orzek} na podstawie przepisu art. 481 k.c. zgodnie z zadaniem pozwu w tym zakresie.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Na nalezne powodom, jako stronie
wygrywajacej proces, koszty postepowania zlozylo sie wynagrodzenie reprezentujacego powodéw w kazdej sprawie
pelnomocnika bedacego adwokatem w kwocie 3.600 zl.



O kosztach sadowych Sad I instancji orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 113 ustawy o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych. Pozwani, jako przegrywajacy proces, winni ponie$¢ koszty sadowe od uiszczenia ktérych
powodowie zostali zwolnieni. Na nalezne od pozwanych koszty sagdowe zlozyly sie zatem oplaty od pozwoédw od
uiszczenia ktérych powodowie zostali zwolnieni — w sprawie I C 238/15 w kwocie 19.744 zl, za§ w sprawie I C 242/15
w kwocie 11.108 zl.

Apelacje od tego wyroku zlozyli pozwani, zaskarzajac wyrok w calosci.
W apelacji ztozonej osobiScie przez pozwanych zarzucili oni:
1) nierozpoznanie istoty sprawy poprzez pominiecie merytorycznych zarzutéw pozwanego, polegajace na naruszeniu:

a) art. 224 k.c. w zw. z art. 225 k.c. poprzez jego zastosowanie i bledne ustalenie, ze pozwani byli posiadaczami
przedmiotowej nieruchomosci w zlej wierze, a w rzeczywistoSci pozwani dzialali z upowaznienia opiekunki prawnej
powoddw A. G., a nadto istnialy umowy najmu zawarte pomiedzy L. K. a (...) sp6lka z o0.0. nie wypowiedziane, czy
rozwigzane przez nastepcoéw prawnych L. K., ktére swoim przedmiotem obejmowaly przedmiotowa nieruchomosé;

b) art. 498 § 11 2 k.c. poprzez jego niezastosowanie, a w konsekwencji pominiecie zarzutu pozwanych o potraceniu,
w sytuacji gdy pozwani ztozyli wobec powodéw skutecznie o§wiadczenie o potraceniu wierzytelnos$ci, ktore posiadali
wzgledem nich z tytulu wartosci nakladow poczynionych na przedmiotowa nieruchomo$é z wierzytelnoSciami
dochodzonymi pozwem, ktore wskutek tego ulegly umorzeniu w caloSci i tym samym nie byto podstaw zasadzenia od
pozwanych kwot wskazanych w pozwie;

c) art. 481 § 1 k.c. poprzez jego zastosowanie, podczas gdy w wyniku zlozonego przez pozwanych o§wiadczenia o
potraceniu wierzytelnosSci nastapito umorzenie wierzytelnosci powodéw i tym samym nie bylo podstaw do zadania
przez powoddéw nalezno$ci wskazanych pozwem w zakresie naleznosci gléwnej oraz nalezno$ci ubocznych;

2) naruszenie prawa procesowego:

a) art. 227 k.p.c. poprzez pominiecie faktéw majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, ktore mialy wplyw
na wynik sprawy, a mianowicie calkowite pominiecie faktu istnienia wierzytelnosci pozwanych wzgledem powodow,
mozliwosci ich potracenia oraz dokonania tej czynnoéci w sposob skuteczny;

b) art. 233 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowod6w, ktore mialo wplyw na wynik sprawy, a
w konsekwencji sprzeczno$c istotnych ustalen Sadu z treécia zgromadzonego materiatu dowodowego, polegajace na
nietrafnym przyjeciu, ze powdéd udowodnil istnienie i wysoko$é swojego roszczenia, za$ pozwani tego nie uczynili, w
szczegoblnosci w zakresie istnienia wierzytelnoSci podlegajacych potraceniu oraz dokonaniu skutecznego potracenia.

W apelacji ztozonej przez pelnomocnika pozwanych zarzucili oni:

1. naruszenie przepisoOw prawa materialnego, a mianowicie art. 498 § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie w sytuacji,
gdy pozwani zglosili w toku prowadzonego postepowania na rozprawie dnia 3 marca 2016 r. zarzut potracenia, ktory
jako spelniajacy warunki wskazane w tresci art. 498 § 1 k.c. i nast. k.c. zostal w caloSci pominiety, a przyczyn jego
nieuwzglednienia nie spos6b doszukaé sie w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku;

2. naruszenie przepiséw prawa procesowego a mianowicie:

a. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granicy swobodnej oceny dowoddw polegajacej na przyjeciu przez Sad
w uzasadnieniu skarzonego wyroku, iz strona pozwana nie wykazala, jakie z poczynionych nakladéw na biurowiec
przy ul. (...) w B., byly nakladami koniecznymi, podczas gdy Sad w zadnej czeSci uzasadnienia wyroku nie poddat
jakiejkolwiek analizie dowodow z dokumentow znajdujacych sie w aktach postepowania prowadzonego przed Sadem
Okregowym w Bydgoszczy pod sygn. akt I C 500/14, a takze nie dokonal analizy tychze dokumentéw z uwzglednieniem
tego, iz opiekun prawny maloletnich wowczas powodéw zlozyl D. K. o$§wiadczenie z dnia 22 wrze$nia 2008 r.,



zgodnie z ktorym przekazal wlasno$¢ budynku biurowego na rzecz pozwanego D. K., a takze wskazal na sposob
rozliczania uzyskanych z tejze nieruchomosci pozytkow - z przeznaczeniem ich na koszty utrzymania, oraz remontow
tej nieruchomodci;

b. art. 6 k.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledne wyliczenie naleznoéci powodow tytulem pobranego czynszu
najmu w sytuacji, gdy strona pozwana kwestionowata powodztwo zaréwno co do zasady, jak i co do wysokosci, a
wiec kwestionowala takze wysoko$¢ naleznych powodom od pozwanych pozytkéw z najmu nieruchomosci, na ktore
skladaja sie takze miedzy innymi:

» koszty zarzadu nieruchomos$cia sprawowanego przez pozwanych, ktére to stanowig naklad konieczny, a ich
wysoko$¢ powinna by¢ okre§lona na kwote stanowiaca nie mniej niz 10% warto$ci uzyskanych pozytkow:

« dla (...) Sp. z 0.0. za okres 2008-2010 to kwota 28.163,94 zl,
« dla D. K. za okres 2008-2010 to kwota 50.166,71 zi,

+ koszty zakupu materialéw eksploatacyjnych w tym paliwa w celu ogrzania nieruchomosci, ktére to stanowia
naklad konieczny,

« koszty danin publicznoprawnych, w tym:

« podatku VAT (w wysoko$ci 23%): dla (...) Sp. z 0.0. za okres 2008-2010 to kwota 50.787,37 zl; dla D. K. za okres
2008-2010 to kwota 90.464,52 zl;

« ipodatku dochodowego (w wysoko$ci 19%): dla (...) Sp. z 0.0. za okres 2008-2010 to kwota 43.861,89 zl; dla D.
K. za okres 2008-2010 to kwota 78.128,47 zl,

ktore musialy zosta¢ odprowadzone przez pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa, a ktorych zwrot z uwagi na uplyw
czasu od wystawienia faktur VAT moze okazac sie w chwili obecnej niemozliwy, a ktore to stanowig naklad konieczny,
a w tym zakresie Sad przerzucil ciezar dowodéw na strone pozwang, podczas gdy fakt kwestionowania przez nig
wysokoSci roszczenia powinien skutkowaé tym, iz to strona powodowa musi zglasza¢ wnioski dowodowe w celu
wykazania zasadnoS$ci wysokosci zgloszonego przez siebie w sprawie roszczenia, czego nie uczynila w toku niniejszego
postepowania;

c. art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. i art. 6 k.c. poprzez ich bledne zastosowanie oraz ich niezastosowanie
w sytuacji, gdy pozwani zglosili zarzut dotyczacy wysokoéci dochodzonego przez powoddw roszczenia, a wiec w tej
sytuacji koniecznym bylo przeprowadzenie dowodu z opinii biegltego z zakresu zarzadu nieruchomo$ciami w celu
ustalenia kosztéw sprawowania zarzadu nieruchomoscia oraz tych kosztéw, ktore byly niezbedne do utrzymania
przedmiotowej nieruchomosci, w tym kosztéw ogrzania nieruchomosci, wykonania niezbednych remontow;

d. art. 328 § 3 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i brak w uzasadnieniu wyroku przyczyn, z powodu ktérych
Sad nie uwzglednil zgloszonego przez pozwanych zarzutu potracenia roszczen - w tym zakresie Sad nie wskazal
w uzasadnieniu, ktérym dowodom z dokumentéw wskazanych przez pozwanych, a znajdujacych sie w aktach
postepowania prowadzonego przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy pod sygn. akt I C 500/14 dal wiare, ktéorym
odmowit wiarygodnosci i dlaczego;

3. niezgodno$ci ustalen faktycznych Sadu z materiatem dowodowym zebranym w sprawie poprzez bledne ustalenie
przez Sad I instancji, iz:

a. strona pozwana nie wykazala zaproponowanymi dowodami jakie z poczynionych nakladéw na biurowiec przy ul.
(...) w B, byly nakladami koniecznymi, podczas gdy przecza temu dowody z dokumentéw znajdujacych sie w aktach
I C 500/14 w postaci: faktur VAT, rachunkéw, uméw o wykonanie ustug budowlanych (dokumenty wymienione w
tresci zalacznika do protokotu rozprawy z dnia 3 marca 2016 r. w punktach 1.1-2 i I1.2), z tredci ktorych Sad még}t



ustali¢ zakres tzw. nakladéw koniecznych na rzeczona nieruchomosci, na ktore to skladaja sie takze wskazane przez
pozwanego D. K. koszty zarzadu nieruchomoscia, koszty ogrzewania nieruchomoéci i jej remontéw;

b. pozwani przez caly okres objety pozwem byli posiadaczami w zlej wierze, podczas gdy w okresie od 19 kwietnia
2008 r., ale nie pdZniej niz od 22 wrze$nia 2008 r. do polowy 2009 r. - pozwani dysponowali pozwoleniem oraz
o$wiadczeniem opiekuna prawnego powodow, z treSci ktdrego wynikalo, iz s oni uprawnieni do pobierania pozytkow
z przedmiotowej nieruchomosSci z przeznaczeniem ich na splate zadluzenia L. K. wobec pozwanych, a takze w celu
oplacenia kosztéw utrzymania nieruchomosci i kosztéw zwiazanych z zakonczeniem nadbudowy drugiego pietra
biurowca polozonego w B. przy ul. (...);

c. koszty nadbudowy biurowca przy ul. (...) nie sg tzw. nakladami koniecznymi, podczas gdy przecza temu dowody
z dokumentow znajdujacych sie w aktach I C 500/14, z treéci ktérych wynika, iz nadbudowa zostala rozpoczeta juz
przez L. K. za jego zycia i byta kontynuowana po jego $§mierci przez i z srodkoéw finansowych pozwanych pochodzacych,
miedzy innymi z pobranego czynszu od najemcow tejze nieruchomosci, na co zgode wyrazily opiekunowie prawni
powodéw, w tym A. G. w treéci oSwiadczenia z dnia 22 wrzeénia 2008 r., oraz akceptowat ten fakt poprzedni
opiekun prawnych maloletnich powodéw, ktory informacje o takim stanie rzeczy powzigl w czasie sporzadzenia spisu
inwentarza po zmartym L. K..

Ponadto w imieniu pozwanego D. K. - dzialajacego jako przedsiebiorca pod nazwa: (...) majgc na uwadze konieczno$¢
uregulowania wzajemnych rozliczen - pod warunkiem - uznania za uzasadnione roszczen powodéw z tytulu zwrotu
pozytkéw w okresie od lutego 2008 r. do grudnia 2010 r. dotyczgcych nieruchomos$ci potozonej w B. przy ulicy (...),
skarzacy dokonali potracenia:

1. wierzytelnosci (...) wzgledem P. S. z tytulu: (1) polowy kosztdéw zarzadu budynkiem biurowym przy ul. (...) w B.
w okresie od 1 lutego 2008 r. do 30 kwietnia 2014 r. (faktura nr (...) z 14 marca 2016 r.), tj. kwota (+) 57.230,94 zl,
(2) sumy skapitalizowanych odsetek ustawowych od kwoty 57.230,94 zl od dnia 17 marca 2016 r. (dzien nastepny
od dnia doreczenia ww. faktury) do dnia 29 wrzeénia 2016 r., tj. kwota (+) 2.151,26 zl, (3) potowy kosztow zakupu
oleju opalowego do ogrzania biurowca (faktura nr (...) z 9 maja 2016 r.), tj. kwota (+) 62.036,47 zl, (4) sumy
skapitalizowanych odsetek ustawowych od kwoty 62.036,47 zl od dnia 18 maja 2016 r. (dzien nastepny od dnia
doreczenia ww. faktury) do dnia 29 wrzeénia 2016 r., tj. kwota (+) 1.594,25 zl, za$ lacznie (+) 123.012,91 z};

2. z wierzytelnos$cia P. S. wzgledem (...) z tytulu (1) zwrotu pozytkéw w okresie od lutego 2008 r. do grudnia 2010
r. dotyczacych nieruchomosSci polozonej w B. przy ul. (...), ustalonej wyrokiem Sadu Okregowego w Bydgoszczy 30
sierpnia 2016 r. sygn. akt I C 238/15 (pkt. 1 wyroku - nalezno$¢ gtéwna), tj. kwota (+) 123.012,91 zl;

3. wierzytelnosci (...) wzgledem A. K. z tytulu: (1) polowy kosztéw zarzgdu budynkiem biurowym przy ul. (...) w B.
w okresie od 1 lutego 2008 r. do 30 kwietnia 2014 r. (faktura nr (...) z 14 marca 2016 r.), tj. kwota (+) 57.230,94 zl,
(2) sumy skapitalizowanych odsetek ustawowych od kwoty 57.230,94 zt od dnia 17 marca 2016 r. (dziei nastepny
od dnia doreczenia ww. faktury) do dnia 29 wrze$nia 2016 r., tj. kwota (+) 2.151,26 zl, (3) polowy kosztéw zakupu
oleju opalowego do ogrzania biurowca (faktura nr (...) z 9 maja 2016 r.), tj. kwota (+) 62.036,47 zl, (4) sumy
skapitalizowanych odsetek ustawowych od kwoty 62036,47 zt od dnia 18 maja 2016 r. (dziehi nastepny od dnia
doreczenia ww. faktury) do dnia 29 wrze$nia 2016 r., tj. kwota (+) 1.594,25 zl, za$ lgcznie (+) 123.012,91 zl;

4. z wierzytelnoscia A. K. wzgledem (...) z tytulu (1) zwrotu pozytkow w okresie od lutego 2008 r. do grudnia 2010
r. dotyczacych nieruchomo$ci polozonej w B. przy ul. (...), ustalonej wyrokiem Sadu Okregowego w Bydgoszczy 30
sierpnia 2016 r. sygn. akt I C 238/15 (pkt. 2 wyroku - nalezno$¢ gtéwna), tj. kwota (+) 123.012,91 zk.

W wyniku potracenia wskazane wyzej wierzytelno$ci umorzyly sie nawzajem do wysokoSci wierzytelnosci nizszej, co
oznacza, ze:

a. wierzytelno$ci powodow, wskazane w pkt. 2) i 4) powyzej w kwocie po 123.012,91 zI umorzyly sie - w zakresie
nalezno$ci glownej;



b. z wierzytelnos$ciami D. K. wskazanymi w pkt. 1) i 3) powyzej.

Ponadto w imieniu pozwanej (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B., majac na uwadze konieczno$¢ uregulowania wzajemnych
rozliczen - pod warunkiem - uznania za uzasadnione roszczen powodoéw z tytutu zwrotu pozytkoéw w okresie od lutego
2008 r. do pazdziernika 2010 r. dotyczacych nieruchomosci polozonej w B. przy ul. (...), skarzacy dokonali potracenia:

1. wierzytelnoéci Spotki wzgledem P. S. z tytutu: (1) potowy kosztdw remontu powierzchni drogi i placu nieruchomogci
polozonej w B. przy ul. (...) (faktura nr (...) z 24 marca 2016 r.), tj. kwota (+) 32.214,01 z}, (2)sumy skapitalizowanych
odsetek ustawowych od kwoty 32.214,10zt od dnia 9 kwietnia 2016 r. (dziei nastepny od dnia doreczenia ww. faktury)
do dnia 29 wrzeénia 2016 r., tj. kwota (+) 1.068,80 zl, (3) polowy kosztéw zarzadu budynkiem biurowym przy ul. (...)
w B. w okresie od 1 lutego 2008 r. do 30 kwietnia 2014 r. (faktura nr (...) z 14 marca 2016 r.), tj. kwota (+) 34.149,06
7z}, (4) sumy skapitalizowanych odsetek ustawowych od kwoty 34.149.6 zt od dnia 17 marca 2016 r. (dzien nastepny
od dnia doreczenia ww. faktury) do dnia 29 wrze$nia 2016r., tj. kwota (+) 1.283,63 zl, za$ lacznie (+) 68.715,51 zl;

2. z wierzytelnoécia P. S. wzgledem Spolki z tytutu (1) zwrotu pozytkéw w okresie od lutego 2008 r. do pazdziernika
2010 r. dotyczacych nieruchomoéci polozonej w B. przy ul. (...), ustalonej wyrokiem Sadu Okregowego w Bydgoszczy
30 sierpnia 2016 r. sygn. akt I C 238/15 (pkt. 4 wyroku - nalezno$é gléwna), tj. kwota (+1 68.715,51 zk;

3. wierzytelnosci Spotki wzgledem A. K. z tytutu: (1) polowy kosztow remontu powierzchni drogi i placu nieruchomoéci
polozonej w B. przy ul. (...) (faktura nr (...) z 24 marca 2016 1.), tj. kwota (+) 32.214,01 zl, (2) sumy skapitalizowanych
odsetek ustawowych od kwoty 32.214,10z} od dnia 9 kwietnia 2016 r. (dzien nastepny od dnia doreczenia ww. faktury)
do dnia 29 wrzeénia 2016 r., tj. kwota (+) 1.068,80 zl, (3) polowy kosztow zarzadu budynkiem biurowym przy ul. (...)
w B. w okresie od 1 lutego 2008 r. do 30 kwietnia 2014 r. (faktura nr (...) z 14 marca 2016 r.), tj. kwota (+) 34.149,06
z}, (4) sumy skapitalizowanych odsetek ustawowych od kwoty 68.715.51 zl od dnia 17 marca 2016 r. (dzien nastepny
od dnia doreczenia ww. faktury) do dnia 29 wrzeénia 2016r., tj. kwota (+) 1.283,63 zl, za$ lacznie (+)68.715,51 z;

4. z wierzytelno$cia A. K. wzgledem Spolki z tytutu (1) zwrotu pozytkéw w okresie od lutego 2008 r. do pazdziernika
2010 r. dotyczacych nieruchomosci potozonej w B. przy ul. (...), ustalonej wyrokiem Sadu Okregowego w Bydgoszczy
30 sierpnia 2016 r. sygn. akt I C 238/15 (pkt. 5 wyroku - naleznoé¢ gtowna), tj. kwota (+) 68.715,51 zk

W wyniku potracenia wskazane wyzej wierzytelnos$ci umorzyly sie nawzajem do wysokoSci wierzytelnoéci nizszej, co
oznacza, ze:

a) wierzytelnoSci powodéw, wskazane w pkt. 2) i 4) powyzej w kwocie po 68.715,51 z} umorzyly sie - w zakresie
naleznoSci gléwnej;

b) z wierzytelno$ciami Spoétki wskazanymi w pkt. 1) i 3) powyzej.
Dodatkowo skarzacy wniesli o przeprowadzenie dowodow z dokumentéw wskazanych w apelacji.

Podnoszac wyzej wskazane zarzuty skarzacy wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa
w caloéci i obcigzenie kosztami postepowania, w tym kosztami zastepstwa procesowego udzielonego przez
profesjonalnego pelnomocnika za Ii IT instancje, zasadzenie kosztow zastepstwa procesowego udzielonego pozwanym
przez adwokata za postepowanie odwolawcze wedlug norm przepisanych, ewentualnie uchylenie zaskarzonego
wyroku w caloSci i przekazanie sprawy Sadowi Okregowemu w Bydgoszczy do ponownego rozpoznania z
pozostawieniem temu Sadowi rozstrzygniecia o kosztach zastepstwa procesowego za dotychczasowe instancje.
Dodatkowo wniesli o zbadanie przez Sad Apelacyjny zasadnosci zwolnienia powodéw od kosztoéw postepowania.

W odpowiedzi na apelacje powodowie domagali sie jej oddalenia i zasadzenia kosztéw postepowania apelacyjnego.

Wyrokiem z dnia 14 lutego 2018 r. Sad Apelacyjny w Gdansku:



I. uchylil zaskarzony wyrok w punkcie 4 i 8 caloSci oraz w punkcie 11 w czeéci dotyczacej kwoty 5.554 z i sprawe w
tym zakresie przekazal do ponownego rozpoznania Sadowi Okregowemu w Bydgoszczy, pozostawiajac temu Sadowi
rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego w tej czesci;

II. odrzucit apelacje w czeSci dotyczacej punktu 3;
III. oddalil apelacje w pozostalym zakresie;

IV. zasadzil od pozwanego D. K. na rzecz powodow kwoty po 5.400 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego
w postepowaniu apelacyjnym;

V. zasadzil od pozwanego (...) Spo6iki z ograniczona odpowiedzialnoScia w B. na rzecz powoda A. K. kwote 5.400 zl
tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sad Apelacyjny w uzasadnieniu wyroku wskazal, ze apelacja pozwanego (...) spolki z o0.0. w B. zaslugiwala na
uwzglednienie w zakresie, w jakim doprowadzila do cze$ciowego uchylenia zaskarzonego wyroku, w pozostalym
zakresie apelacja podlegala oddaleniu jako niezasadna.

Sad Apelacyjny podzielil dokonane przez Sad Okregowy ustalenia faktyczne i uczynil je podstawa rowniez swojego
rozstrzygniecia.

Sad Apelacyjny dodatkowo ustalil, ze:

W dniu 2 wrze$nia 2003 r. L. K. zawarl z (...) S.A. w B. umowe najmu lokalu uzytkowego przy ul. (...), dla ktoérej to
nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Bydgoszezy prowadzi KW nr (...). Umowa dotyczyla pomieszczen administracyjnych

o powierzchnie 377 m® L. K. jako prezes zarzadu reprezentowal réwniez wynajmujacego (...) S.A. Aneksem
do tej umowy, zawartym w dniu 1 czerwca 2007 r. powiekszono powierzchnie wynajmowanych pomieszczen

administracyjnych do 464,26 m®.

W dniu 19 kwietnia 2007 r. (...) S.A. zawarla z (...) spolka z 0.0. umowe najmu nieruchomosci potozonej przy ul.
(...). W umowie wskazano, ze wynajmujacemu przyshuguje prawo swobodnego dysponowania czeScia pomieszczen

socjalno- biurowych o powierzchni 464,26 m®, natomiast wynajmujacy jest wlaécicielem nieruchomosci, dla ktoérej
prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr (...) przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy.

W dniu 14 marca 2016 r. D. K., jako sprzedawca, wystawil na powoddéw jako nabywcow fakture VAT nr (...) na kwote
114.461,87 zl z tytulu zarzadu budynkiem biurowym przy ul. (...) w B. za okres od 1 lutego 2008 r. do 30 kwietnia 2014
r. Faktura zostala powodom doreczona w 16 marca 2016 .

W dniu 9 maja 2016 r. D. K., jako sprzedawca, wystawil na powodow jako nabywcow fakture VAT nr (...) na kwote
124.072,93 zl z tytulu kosztow zakupu oleju opalowego do ogrzania biurowca za okres od lutego 2008 r. do grudnia
2010 1. oraz za okres od stycznia 2011 r. do kwietnia 2014 r. Faktura zostala powodom doreczona w dniu 17 maja 2016
r. Pismem z dnia 16 maja 2016 r. pozwany wezwal powodéw do zaplaty kwoty 114.461,87 zl.

W dniu 14 marca 2016 1. (...) spolka z o.0. w B. jako sprzedawca wystawila na powodéw jako nabywcow fakture VAT
nr (...) na kwote 68.298,12 7l z tytulu zarzadu budynkiem biurowym przy ul. (...) w B. za okres od 1 lutego 2008 r. do
30 kwietnia 2014 r. Faktura zostala powodom doreczona w 16 marca 2016 r. W dniu 24 marca 2016 r. (...) spolka z
0.0. w B. jako sprzedawca wystawila na powodow jako nabywcéw fakture VAT nr (...) na kwote 64.428,03 zt z tytulu
remontu nawierzchni drogi i placu (...). Faktura zostala powodom doreczona w dniu 8 kwietnia 2016 r. Pismem z dnia
16 maja 2016 r. (...) spolka z 0.0. w B. wezwala powodéw do zaplaty kwoty 68.298,12 zl.



Obaj pozwani w dniu 29 wrze$nia 2016 r. sporzadzili oSwiadczenia o potraceniu kwot wymienionych w fakturach
z wierzytelnoéciami dochodzonymi przez powodéw w niniejszym postepowaniu. OSwiadczenia te zostaly powodom
doreczone w dniu 28 sierpnia 2016r.

D. K. zostal uznany za niewinnego popehienia czynu z art. 284 § 1 k.k. polegajacego na przywlaszczeniu w okresie od
stycznia 2008 roku do wrzesnia 2010 roku pieniedzy w kwocie co najmniej 150.00 z} na szkode Partycjii A. K..

W sprawie z powddztwa P. S. przeciwko (...) spblce z 0.0. w B. o zaplate kwoty 140.085 z} toczy sie postepowanie
przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy w sprawie VIII GC5/16. W postepowaniu tym, w odpowiedzi na pozew,
pozwany zglosil zarzut potracenia wierzytelno$ci dochodzonej pozwem z wierzytelnoScig pozwanej w kwocie 925.514
z} z tytulu nakladéw jakie pozwana poczynila na nieruchomo$¢ powodéw, a co do ktorej to wierzytelnosSci toczy sie
postepowanie przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy w sprawie I C 500/14. Odpis odpowiedzi na pozew zostal
doreczony pelnomocnikowi powddki P. S. w dniu 1 grudnia 2014r.

Sad Apelacyjny oddalil wniosek o zwieszenie postepowania uznajac, ze nie istnieja przeszkody do orzekania w
przedmiotowej sprawie, skoro wynik niniejszego postepowania nie zalezy od wyniku sprawy karnej dotyczacej A.
G. i powodoéw, co najwyzej mogt mie¢ znaczenie dla oceny mozliwosci korzystania przez powodéw ze zwolnienia
od kosztéow postepowania. W ocenie Sadu Apelacyjnego, wniosek ten w istocie zmierzal do nieuzasadnionego
przedluzania postepowania. Przedlozone przez pozwanych dokumenty na okolicznoéé¢ skierowania przeciwko A. G.
oraz powodom aktu oskarzenia nie przesadzaja o tym, ze sytuacja rodzinna i majatkowa powodow ulegla zmianie i
uzasadnia obecnie cofniecie przyznanego im zwolnienia od kosztow sadowych.

Sad Apelacyjny zwazyl, ze apelacja zlozona przez pelnomocnika pozwanych oraz apelacja sporzadzona przez
pozwanych zmierzaly przede wszystkim do wykazania skuteczno$ci podjetej przez pozwanych obrony podniesionym
zarzutem potracenia. Zasadno$¢ tych zarzutéw nalezalo osobno odniesé do sytuacji procesowej pozwanej (...) spotki
z 0.0. oraz osobno do pozwanego D. K., bowiem sprawy przeciwko obu pozwanym wprawdzie zostaly polaczone do
wspolnego rozpoznania i rozstrzygniecia, ale mimo to zachowaly sw6j autonomiczny charakter.

Sad Apelacyjny wskazal, ze aby moglo doj$¢ do potracenia wierzytelnoéci obu stron musza byé¢ spelione
lacznie cztery przestanki: wzajemnos$¢ wierzytelnosci, jednorodzajowosé $wiadczen, wymagalno$¢ wierzytelnosei i
zaskarzalno$¢ wierzytelno$ci. Przede wszystkim jednak o potrgceniu wierzytelno$ci mozna méwic jedynie wowczas,
gdy wierzytelno$¢ taka istnieje. Przez zarzut w sensie materialnoprawnym nalezy rozumie¢ uprawnienie polegajace
na odmowie spelnienia roszczenia (Radwanski, Prawo cywilne, 2005, s. 92). Od tak pojmowanego zarzutu odr6znic
trzeba zarzut w sensie prawnoprocesowym, ktory definiowany jest jako twierdzenie pozwanego o istnieniu okre$lone;j
okolicznoS$ci faktycznej niesprzeczne z twierdzeniami powoda, ale uzasadniajace skutek skierowany przeciwko
powddztwu (W. Broniewicz, Postepowanie cywilne, s. 192). W ramach tej ostatniej kategorii wyodrebnia sie natomiast
zarzuty procesowe oraz merytoryczne, w zaleznoS$ci od tego, czy dotycza one nieprawidtowosSci we wszczeciu procesu,
czy istoty sprawy. Szczegblna postacig zarzutow merytorycznych sa z kolei zarzuty stanowigce twierdzenie pozwanego
o przystugujacym mu prawie, o ktore moglby wytoczy¢é powddztwo. Nalezy do nich prawnoprocesowy zarzut
potracenia (W. Broniewicz, Postepowanie cywilne). Koniecznym elementem materialnoprawnego zarzutu potracenia
jest o$wiadczenie woli wierzyciela. W przypadku podniesienia przez pozwanego zarzutu prawnoprocesowego
mamy natomiast do czynienia z o$wiadczeniem wiedzy o pewnym fakcie, tj. umorzeniu wierzytelnosci (M.
Pyziak-Szafnicka, Potracenie, s. 237). W uchwale skladu Siedmiu Sedziéw Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z
dnia 19 pazdziernika 2007 r., III CZP 58/07 wskazano, ze o$wiadczenie o potraceniu moze byé¢ skladane poza
jakimkolwiek postepowaniem toczacym sie z powodztwa wierzyciela wzajemnego i podlega ogélnym przepisom
co do sposobu i chwili zlozenia (art. 60 i 61 k.c.). Jezeli zostanie zlozone skutecznie, ze wzgledu na skutek
umarzajacy, tworzy nowa tre$¢ stosunku prawnego miedzy stronami wykraczajaca, ze wzgledu na konsekwencje
mocy wstecznej, nawet poza tre$¢ zobowigzania z chwili zlozenia o$wiadczenia. Jezeli dojdzie do procesu o
roszczenie wierzyciela wzajemnego, obrona pozwanego nie moze polegaé na podniesieniu zarzutu potracenia,
lecz zarzutu nieistnienia roszczenia powoda ze wzgledu na umorzenie wierzytelnosci przed wszczeciem procesu.
Wytoczenie powodztwa przez wierzyciela wzajemnego nie pozbawia pozwanego uprawnienia do dokonywania



czynnoéci prawnych prowadzacych do wygasniecia dochodzonej wierzytelno$ci. Jezeli jest on rowniez wierzycielem
powoda, moze w szczegolnosci zlozy¢ o§wiadczenie o potraceniu. Dokonanie tego poza procesem, w razie spetlnienia
sie przestanek materialnoprawnych, doprowadzi do wygasniecia wierzytelno$ci i w zaleznoéci od etapu postepowania
moze wplyna¢ na tre$¢ rozstrzygniecia o zasadnoéci powodztwa.

Sad Apelacyjny jednoczeénie podzielil w pelni stanowisko prezentowane w orzecznictwie, w $wietle ktorego, aby zarzut
potracenia mogl by¢ zgloszony skutecznie, niezbednym jest wykazanie przez pozwanego zlozenia materialnoprawnego
o$wiadczenia o potraceniu w sposdéb wymagany prawem, a takze zasadnoSci tego potracenia poprzez wykazanie
istnienia wierzytelnoSci, ktora zostata przedstawiona do potracenia, w tym takze wysokoSci tej wierzytelnosci (tak
wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 30 kwietnia 2015 r., VI ACa 787/14, LEX nr 1808801). Poza wymogiem
o$wiadczenia o potraceniu pozwany powinien zindywidualizowaé swoja wierzytelno$¢, skonkretyzowaé jej zakres
przedstawiony do potracenia z wierzytelnosciag powoda, wskazaé przestanki jej powstania, wymagalnoéci i wysokosci
oraz dowody w celu ich wykazania.

Jak podal Sad Apelacyjny, w przedmiotowej sprawie pelnomocnik pozwanych na rozprawie w dniu 3 marca 2016r. w
obecnos$ci powodki P. S. zglosil do potracenia z wierzytelno$ciami dochodzonymi pozwem wierzytelnoscé (...) spo6iki z
0.0. w B. w kwocie 925.514 zl, co do ktérej toczy sie pomiedzy stronami spor przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy
w sprawie I C 500/14. Ponadto pelnomocnik pozwanego zglosil procesowy zarzut potracenia.

W tych okoliczno$ciach Sad odwolawczy uznal, ze pozwana (...) skutecznie, wobec obecnej na sali rozpraw powodki
P. S., zlozyla os§wiadczenie o potraceniu. OS§wiadczenie to zostalo zlozone zgodnie z dyspozycja art. 499 k.c. Spelnialo
ponadto wymogi wynikajace z art. 498 k.c. Skoro bowiem pomiedzy stronami toczy sie spor przed sadem o zasadnoséc
i wysoko$¢ wierzytelno$ci zgloszonej do potracenia, to znaczy, ze jest ona wymagalna. Przyja¢ bowiem nalezy, ze
nawet jezeli przez wytoczeniem powddztwa spotka nie wzywala powddki do zaplaty, to za takie wezwanie uznac nalezy
doreczony jej odpis pozwu. Pozwana domagala sie przeprowadzenia dowodu z akt sprawy I C 500/14 na okoliczno$c
istnienia wierzytelno$ci zgloszonej do potracenia i jej wysokoSci. Uzasadnienie Sadu a quo jest lakoniczne, w zakresie
wjakim Sad ten uznal, ze zgloszony zarzut potracenia nie zastuguje na uwzglednienie. Sad Okregowy nie wyjasnil, czy
uznal go za nieudowodniony czy za niedopuszczalny skoro toczy sie co do tej wierzytelno$ci inne postepowanie. Fakt,
ze okres$lona wierzytelno$é jest objeta postepowaniem sagdowym, nie wyklucza natomiast jej skutecznego potracenia w
jakiejkolwiek fazie innego postepowania. Inaczej jest w odniesieniu do zarzutu potracenia. Jako czynno$é procesowa,
polegajaca na powolaniu sie na pewien fakt i wynikajace z niego skutki prawne, podlega normom postepowania
regulujacym do kiedy dane fakty mogg by¢ przytaczane (por. wyrok SN z dnia 9 pazdziernika 2003 r., V CK 319/02).

Tymczasem Sad Okregowy stwierdzil jedynie, ze pozwany nie wykazal zaproponowanymi dowodami, jakie z
poczynionych nakladéw byly nakladami koniecznymi.

Odnoszac sie do tego stwierdzenia Sad Apelacyjny wskazal, ze w apelacji pozwani dolgczajgc prawomocny wyrok
uniewinniajacy D. K. od popelnienia przestepstwa z art. 284 § 1 k.k. usiluja wykazaé, ze posiadali nieruchomosé
powodow w dobrej wierze w okresie objetym pozwami. Z tym stanowiskiem, w ocenie Sadu odwolawczego, nie
sposob sie jednak zgodzi¢, a wnioski wyciagniete przez Sad a quo z ustalonego stanu faktycznego na okoliczno$é
posiadania nieruchomosci przez pozwanych w zlej wierze sa prawidlowe. Przede wszystkim, na mocy art. 11 k.p.c.
wyrok uniewinniajacy D. K. nie byl dla sadéw cywilnych wigzacy, a Sady obu instancji winny byly dokonaé wlasnych
ustalen faktycznych w sprawie. Ponadto nawet z uzasadnienia Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy w sprawie XI K
96/12 wynika, ze sad w sprawie karnej abstrahuje od skutecznoS$ci o§wiadczenia ztozonego przez A. G. na gruncie
cywilistycznym. Natomiast w tym postepowaniu Sad Okregowy takiej oceny dokonal i jest ona prawidlowa. Chybiony
zatem byt zarzut naruszenia przez Sad Okregowy przepisu art. 224 k.c. w zw. z art. 225 k.c. Wbrew opinii skarzacych,
upowaznienie opiekunki prawnej powoddéw do przejecia i dysponowania nieruchomoécia powodéw przez pozwanych,
jako wyrazone bez uprzedniego uzyskania zgody sadu opiekunczego, bylo prawnie nieskuteczne. Natomiast pozwany
D. K., réwniez jako prezes spoiki (...), miat pelng §wiadomo§¢ stanu prawnego nieruchomosci po $§mierci jego brata.
Co istotne zeznal na rozprawie w dniu 3 marca 2016r., Ze notariusz informowal go, ze bedzie potrzebna zgoda sadu. W
tych okolicznoSciach nie sposéb uznac, aby ten stan wiedzy pozwanego mébgl usprawiedliwia¢ jego przeswiadczenie,



ze przystuguje mu jakis tytul prawny do dysponowania nieruchomog$cia maloletnich wtedy wspotwlascicieli. Stusznie
Sad Okregowy uznal rowniez, ze niewazna byla czynnoé¢ prawna polegajaca na zawarciu umowy najmu pomieszczen
biurowych pomiedzy dawnym wlascicielem L. K. a (...) S.A. w B., ktora w tej umowie L. K. reprezentowal jako prezes
zarzadu, niemniej jednak podstawa prawna do uznania tej umowy za niewazng byl przepis art. 379 ust. 1 k.s.h. W
tych okoliczno$ciach spoika (...) nie posiadata skutecznego uprawnienia do dysponowania powierzchnig biurow3 i jej
podnajmowania innym podmiotom.

Sad Apelacyjny nie zgodzil sie z Sadem Okregowym, ze pozwana spolka nie wykazala, ktére z nakladow
poczynionych na nieruchomo$é powodéw sa konieczne. Pozwana domagala sie przeprowadzenia dowodu z
okreslonych dokumentoéw zgromadzonych w aktach sprawy, w tym z opinii bieglego, z ktorej wynika, ze biegly
zakwalifikowal wszystkie naklady jako konieczne. Wprawdzie postepowanie w sprawie I C 500/14 nie zostalo
zakonczone, ale rzecza Sadu Okregowego bylo w takim wypadku rozwazenie zawieszenia postepowania w tym
zakresie.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia art. 328 § 3 k.p.c. Sad Apelacyjny stwierdzil, ze tak postawiony zarzut jest
oczywiScie niezasadny, bowiem przepis art. 328 nie zawiera § 3, niemniej jednak z rozwiniecia zarzutu wynikalo, ze
skarzacemu chodzilo o naruszenie przepisu art. 328 § 2 k.p.c. Faktycznie Sad Okregowy zaniechat oceny dokumentéow
z akt sprawy I C 500/14, z ktorych przeprowadzil dowdd, nie przywolal ich w uzasadnieniu swojego rozstrzygniecia
i nie ocenil ich wiarygodnoSci. Jest to uchybienie, ktére mialo wplyw na wynik sprawy, skoro dowody z akt I
C 500/14 zmierzaly do wykazania wysoko$ci wierzytelnosci zgloszonej do potracenia, byly zatem przedmiotem
materialnoprawnej obrony pozwanej. Skuteczny, zdaniem Sadu odwolawczego, okazal sie w zwigzku z tym zarzut
naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. - ocena materialu dowodowego dokonana przez Sad I instancji jest w tym
zakresie niewszechstronna i pomija zasadnicza cze$¢ tego materiatu. W tym zakresie sluszny okazal sie zarzut
nierozpoznania przez Sad Okregowy istoty sprawy.

Sad Apelacyjny ocenil przy tym, czy nie doszto juz do umorzenia wierzytelnosci pozwanej na skutek zgloszenia takiego
zarzutu w innym postepowaniu co do tej samej wierzytelnoéci. Powodowie wskazywali bowiem w toku postepowania
apelacyjnego, ze podniesiony przez pozwang zarzut potracenia w niniejszym postepowaniu jest nieskuteczny, bowiem
pozwana juz w innym postepowaniu wcze$niej podniosta zarzut potracenia z ta sama wierzytelnoscia, ktéra zglosilta do
potracenia w przedmiotowej sprawie. W tych okoliczno$ciach zbadania przez Sad Apelacyjny wymagaly akta sprawy
VIII GC 5/16 Sadu Okregowego w Bydgoszczy. Wynikalo z nich, ze faktycznie pozwana podniosla zarzut potracenia
tej samej wierzytelnoSci wezes$niej, zanim uczynila to w niniejszym postepowaniu. Nalezy jednakze mieé na wzgledzie
fakt, ze w sprawie VIII GC 5/16 pow6dka domaga sie zasadzenia kwoty 140.085 zl, kt6ra lacznie z kwota dochodzonag
przez powodke P. S. w niniejszym postepowaniu pozostaje nadal w zdecydowanie nizszej wysokoSci niz wierzytelnosé
pozwanej zgloszona w obu tych postepowaniach do potracenia. Przy uwzglednieniu skutku z art. 498 § 2 k.c. nadal
zatem zgloszenie do potrgcenia wierzytelno$ci przez pozwang pozostawato co do zasady prawnie mozliwe.

W przekonaniu Sadu Apelacyjnego, wbrew twierdzeniu powddki os§wiadczenie zlozone jej przez spodlke nie zostalo
dokonane pod warunkiem. OczywiScie ze wzgledu na konstytutywny (ksztaltujacy) charakter o$wiadczenia o
potraceniu niemozliwe je