Sygn. akt V ACa 406/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 wrze$nia 2013 r.

Sad Apelacyjny w Gdansku — Wydzial V Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Roman Kowalkowski

Sedziowie: SA Maryla Domel- Jasinska (spr.)
SA Maria Sokolowska

Protokolant: stazysta Anna Machajewska

po rozpoznaniu w dniu 10 wrze$nia 2013 r. w Gdansku na rozprawie
sprawy z powodztwa M. K. (1)

przeciwko R. M. i D. M.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Okregowego we W.

z dnia 27 listopada 2012 r. sygn. akt I C 145/11

I. oddala apelacje;

II. zasadza solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kwote 2.700 z} ( dwa tysiace siedemset zlotych) tytulem zwrotu
kosztéw postepowania apelacyjnego;

III. zasadza od Skarbu Panstwa — Sagdu Okregowego we W. na rzecz radcy prawnego A. K. kwote 2.700 z} (dwa tysigce
siedemset zlotych), powiekszona o nalezng stawke podatku od towaréow i ushug, tytulem zwrotu kosztéw nieoplacone;j
pomocy prawnej, udzielonej pozwanym z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Na oryginale wlaéciwe podpisy

UZASADNIENIE

Powod M. K. (1) domagal sie zasadzenia na swoja rzecz od solidarnie pozwanych D. M. i R. M. kwoty 87 029 z} z
ustawowymi odsetkami od dnia 9 czerwca 2011 r. oraz zwrotu kosztow procesu.

Z uzasadnienia pozwu wynikalo, ze powod do dnia (...)pozostawal w zwigzku malzenskim z coérka pozwanych — M.
K. (2), obecnie M.. W trakcie trwania malzenstwa powod i corka pozwanych zamierzali zakupi¢ dla siebie lokal
mieszkalny, jednak nie byli w stanie tego uczyni¢, gdyz banki odmawialy udzielenia im kredytu na zakup mieszkania.



W zwigzku z powyzszym doszlo do porozumienia malzonkéw K. i pozwanych, w wyniku ktérego pozwani zaciagneli
kredyt i nabyli lokal mieszkalny, ktéry byl przeznaczony dla powoda i jego zony.

(...), ktory nie objatjednak wierzytelnoSci zwigzanej z lokalem mieszkalnym, gdyz sad rozstrzygajacy sprawe stwierdzil,
ze na dzien ustania (...) nie powstala jeszcze zadna wierzytelno$¢, zwigzana z przedmiotowym lokalem, bowiem nie
nastgpita calkowita splata kredytu zaciagnietego na jego zakup.

W dacie wniesienia niniejszego powodztwa kredyt byl juz splacony, a pozwani sprzedali lokal osobie trzeciej za ok.
160 000 zt. Pow6d domagal sie zasadzenia odszkodowania na podstawie art. 471 ke.

Pozwani wniesli o oddalenie powddztwa. Zarzucili, ze nie laczyla ich z powodem i corka — (...) zadna umowa zlecenia,
na mocy ktérej mieliby oni naby¢ lokal mieszkalny dla matzonkoéw K.. Zaprzeczyli takze aby kredyt byl splacony przez
powoda i jego zone oraz aby jakakolwiek cze$¢ ceny zaplaconej zbywcey lokalu pochodzila od powoda.

Wyrokiem z dnia 27 listopada 2012 r. Sad Okregowy we W. zasadzil solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kwote
64 036,31 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 24 czerwca 2011 r. do dnia zaplaty, oddalit powodztwo w pozostalej
czesci i rozstrzygnal o kosztach procesu stosownie do wyniku sporu.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad I instancji opar} na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych.
Powdd pozostawal w zwigzku matzenskim z coérka pozwanych od dnia (...)

Po zawarciu matzenstwa powdd z zong zamieszkiwali w domu rodzicow powoda, jednak M. K. (2) (obecnie M.) nie
czula sie tam dobrze. Czesto dochodzilo do nieporozumien pomiedzy nia i matka powoda. W 2002 r. powod z Zona
wyprowadpzili sie od rodzicow powoda i zamieszkali u pozwanych. Postanowili naby¢ wlasne mieszkanie, jednak nie
dysponowali wiekszymi oszczedno$ciami i zamierzali zaciaggngé na ten cel kredyt w banku.

W 2002 r. powdd pracowal w PHU (...) we W. za wynagrodzeniem w wysokoSci 1000 zl brutto miesiecznie. Nadto
powod prowadzil dziatalnoéé gospodarcza, w zakresie (...), uzyskujac w 2002 r. przychéd w wysokosci 1000 zl.

Zona powoda od 15 maja 2002 r. byla zatrudniona na pét etatu w (...) we W., za wynagrodzeniem w wysokoéci 500 zi
— 600 zl miesiecznie. Oprécz wynagrodzenia zona powoda otrzymywatla takze premie w kwotach od 100 z do 200 zi
miesiecznie oraz naleznosci za prace w godzinach nadliczbowych w kwotach od 285 zl do 590 zl miesiecznie.

Powdd z zona mieli wowczas na utrzymaniu corke w wieku 5 lat. Malzonkowie K. znalezli odpowiadajacy im lokal
mieszkalny we W. przy ul. (...) i postanowili go kupic. Wlascicielka lokalu zaoferowala sprzedaz lokalu za cene 50 500
zl. Malzonkowie dysponowali kwota 18 000 zl, jaka uzyskali ze sprzedazy w dniu 10 wrze$nia 2002 r. samochodu
osobowego marki O. (...), a pozostala cze$¢ ceny postanowili sfinansowaé przez zaciggniecie kredytu bankowego. Banki
nie udzielily im jednak kredytu, uznajac, ze nie posiadaja zdolnoSci kredytowe;.

W tej sytuacji pozwani zaproponowali, ze we wlasnym imieniu zaciagna kredyt, ktory pozwoli naby¢ lokal mieszkalny
wybrany przez corke i ziecia i przeznaczony dla nich do zamieszkania.

Dochody pozwanych pozwalaly na zaciagniecie kredytu.

W dniu 30 wrze$nia 2002 r. pozwani zawarli z (...) S.A. Oddzialem we W. umowe kredytu na cele mieszkalne, na
podstawie ktorej uzyskali kredyt w kwocie 35 000 zl. Okres splaty kredytu zostal ustalony na 180 miesiecy, tj. od 30
wrze$nia 2002 r. do 30 wrze$nia 2017 r.

Sprzedajaca lokal mieszkalny, polozony we W. przy ul. (...), K. W. (1) (obecnie P.) poczatkowo zazyczyla sobie, aby
przed zawarciem umowy notarialnej zostala wplacona jej zaliczka w kwocie 5000 zl, a nastepnie dalsza zaliczka w
wysokosci 20 000 zl. Sprzedajaca zadanie zaliczki w lacznej kwocie 25000 zt uzasadnila tym, ze ceng sprzedazy



musi podzieli¢ sie z bylym mezem, ktory uzaleznil wymeldowanie sie z mieszkania od uzyskania potowy ceny przed
zawarciem notarialnej umowy sprzedazy.

Pieniadze na uiszczenie zaliczki powdd i jego zona uzyskali ze zlikwidowanej lokaty oszczedno$ciowej, zalozonej po
sprzedazy samochodu marki O. (...) oraz z pozyczki zawartej w dniu 2 pazdziernika 2002 r. przez powoda z G. J.. Z
lokaty pobrana zostala kwota 5000 zl, zas od G. J. powod pozyczyt 20 000 zt

Po zawarciu w dniu 2 pazdziernika 2002 r. notarialnej umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego we W. przy
ul. (...), moca ktoérej pozwani nabyli lokal od K. W. (1) za kwote 50 500 zl, sprzedajaca uzyskala reszte ceny w kwocie
25000 z}, pochodzgcej z kredytu bankowego.

Powdd zwrécit G. J. pozyczong od niej kwote 20 000 zt. W dniu nabycia lokalu mieszkalnego pozwani udzielili
powodowi i jego zonie potwierdzonego notarialnie pelnomocnictwa do reprezentowania ich przez kazdego z nich z
osobna badz razem wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. w sprawach dotyczacych zarzadu spoldzielczym
wlasno$ciowym prawem do lokalu mieszkalnego, w zakresie podpisywania umow, regulowania nalezno$ci i sktadania
w powyzszych sprawach wszelkich os§wiadczen woli i zapewnien, jak rowniez do odbioru korespondencji.

W dniu 16 pazdziernika 2002 r. doszlo do sprzedazy przez J. W. gospodarstwa rolnego, bedacego do 1996 r. wlasnoécia
rodzicow pozwanego R. M.. Gospodarstwo zostalo sprzedane za kwote 60 000 zl, przy czym pozwanemu przypadia 1/3
cze$¢ ceny, tj. kwota 20 000 zl. Za te kwote, przekazang przez pozwanych, powod i jego zona przeprowadzili remont
zakupionego w dniu 2 pazdziernika 2002 r. lokalu mieszkalnego, a po zakonczeniu remontu zamieszkali w tym lokalu
wraz z dzieckiem.

Splata zaciggnietego za zakup mieszkania kredytu miala odbywacé sie z rachunku oszczedno$ciowo-kredytowego nr
(...), na podstawie stalego zlecenia z dnia 1 pazdziernika 2002r. Od dnia 30 pazdziernika 2002 r. do dnia (...) corka
pozwanych M. K. (2), zona powoda, wplacala na wskazany wyzej numer rachunku bankowego rozne kwoty tytulem
splaty kredytu. Do 28 wrze$nia 2004 r. byly to kwoty po 500 zl miesiecznie, pdzniej kwoty nizsze od 400 zl do 122 z}
i 98 zl miesiecznie. M. K. (2) od 30 pazdziernika 2002 r. do 30 marca 2005 r. dokonywala splaty kredytu przelewajac
raty miesieczne z kont wspoélnych jej i powoda, prowadzonych w L. Banku (...).

W okresie od 30 pazdziernika 2002 r. do 7 maja 2007 r. takze inne osoby dokonywaly splat kredytu, tj. pozwani oraz
ich druga cérka — I. M. (1), jednak laczna kwota tych splat wyniosta 821,34 zl.

Na wsp6lnym koncie powoda i jego zony, prowadzonym w (...) w okresie od 30 pazdziernika 2002 r. do 7 maja 2007
r. figurowaly oszczednoSci w kwotach pozwalajacych na splacenie kredytu zaciggnietego przez pozwanych.

Z tych wspdlnych kont powdd i jego zona pokrywali takze oplaty za czynsz i media, dotyczace lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) we W..

(...) zostala splacona przez pozwanych czes$é kredytu w kwocie 20 446 zl, za$ corka pozwanych M. M. (3) w okresie od
7 maja 2997 r, do 2 marca 2009 r. splacila kredyt w kwocie 11 480,58 zl. Lacznie (...) splacono kwote 31 927,37 zl.

W dniu 11 marca 2009 r. pozwani sprzedali mieszkanie przy ul. (...) we W. za kwote 162 700 zl, przy czym 140 000
z} przekazali corce M. M. (3).

W ocenie Sagdu Okregowego zadanie powoda, okre$lone w pozwie jako roszczenie odszkodowawcze, majace zrodlo w
art. 471 ke, sprowadzalo sie w istocie do rozliczenia naktadow, jakie zostaly poczynione z majatku wspolnego powoda
i corki pozwanych na majatek osob trzecich, tj. pozwanych, gdyz im przystugiwalo wlasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, polozonego we W. przy ul. (...). Brak bylo bowiem podstaw, wedtug Sadu I instancji, do wyprowadzenia
wniosku, na podstawie materialu dowodowego sprawy, ze pozwani zobowiazali sie naby¢ we wlasnym imieniu lokal
mieszkalny wybrany przez powoda iich cérke, a po splacie przez tych ostatnich caloéci kredytu zaciagnietego za zakup
lokalu przez pozwanych, mieli przenie$¢ na powoda i ich cérke prawo do tego lokalu.



Nie ulegalo natomiast watpliwoSci, ze pozwani chcgc pomoc corce w jej sytuacji zyciowej, zdecydowali, ze to oni
zaciagna kredyt na nabycie lokalu mieszkalnego, w ktérym zamieszka ich cérka wraz z rodzing.

Z kolei powod i jego zona zaczeli poszukiwaé $§rodkow finansowych na nabycie lokalu mieszkalnego. W pierwszej
kolejnosci malzonkowie K. sprzedali w dniu 10 wrzeénia 2002 r. wsp6lny samocho6d osobowy O. (...) za cene 18 000
z}. Z tej kwoty 17 500 zl zostalo wplacone w dniu 11 wrze$nia 2002 r. na wsp6lne konto malzonkéw, prowadzone w
(...) za$ w dniu 12 wrze$nia 2002 r. zostala zalozona lokata terminowa w kwocie 10000 zl, a pozostala kwota 7500
z} zostala przelana na wspolne konto w (...) Sprzedajaca lokal K. W. (2) (obecnie P.) potwierdzila, ze pieniadze w
lacznej kwocie 25 000 zl, przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy, otrzymala od powoda i jego zony, ktorzy
wezeéniej ogladali lokal i uzgadniali z nig warunki sprzedazy. Pozostala cze$c ustalonej ceny sprzedajaca otrzymala
od pozwanych w banku, po podpisaniu aktu notarialnego.

Srodki finansowe przekazane sprzedajacej przed zawarciem umowy sprzedazy pochodzily od powoda i jego zony, a
ich zrédlem byla sprzedaz samochodu matzonkéw K. i pozyczka uzyskana od G. J..

Sad Okregowy nie dal wiary zeznaniom pozwanych, wedlug ktorych zaliczka w kwocie 20 000 z} uiszczona K. W. (2)
przed podpisaniem aktu notarialnego w dniu 2 pazdziernika 2002 r. pochodzila ze splaty, jaka pozwany R. M. otrzymal
od siostrzenca J. W., po sprzedazy przez niego gospodarstwa rolnego. Siostrzeniec pozwanego sprzedal gospodarstwo
rolne w dniu 16 pazdziernika 2002 r., za$ Swiadek M. W. zeznala, ze pozwany otrzymatl od niej kwote 20000 zt w dniu
sprzedazy gospodarstwa. W dniu 2 pazdziernika 2002 r. pozwany nie dysponowal zatem kwota 20 000 z} z tytulu
splaty udzialu w gospodarstwie.

Nadto Sad I instancji nie dal wiary twierdzeniom pozwanych, jakoby w okresie od 30 pazdziernika 2002 r. (...)
przekazywali oni M. K. (2) co miesigc kwoty wymagane na splate kredytu. Nie mozna byto zaakceptowaé stanowiska
pozwanych, ze ich corka pracujac w (...) lepiej od nich orientowala sie jak splacaé kredyt i ze miata lepsza mozliwoéc
dotarcia do banku kredytujacego, skoro nic nie stalo na przeszkodzie aby pozwani zlecili splate kredytu z jednego z
dwoch swoich kont, posiadanych w (...) lub tez dokonywali wplat bezposrednio w banku kredytujacym, ktérego filia
miesci sie w miejscowoéci ich zamieszkania od 1998 r.

Sad Okregowy wskazal ponadto, ze w okresie od 30 pazdziernika 2002 r. do 4 maja 2007 r. powdd i jego Zona
pracowali, uzyskujac $redni miesieczny dochéd w przedziale od 1800 z do 2700 zl miesiecznie i byli w stanie
obslugiwa¢ splate kredytu zaciagnietego przez pozwanych.

Powdd i jego zona M. K. (2) w okresie od 30 paZzdziernika 2002 r. do 4 maja 2007 r, (...) splacili zaciagniety przez
pozwanych kredyt na zakup lokalu mieszkalnego, w kwocie 16 185,68 zl.

Warto$¢ ta zostala obliczona po odjeciu rat kredytu, ktére w powyzszym okresie zostaly uiszczone przez pozwanych
iich corke I. M. (2), w lacznej kwocie 821,34 zl.

Pozwani w dniu 11 marca 2009 r. sprzedali wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul.
(...) za kwote 162 700 zl. Z uzyskanej ceny przekazali corce M. K. (2) kwote 140 000 zt.

Po sprzedazy lokalu pozwani wraz z corka splacili pozostala cze$¢ kredytu w wysokoéci 31 106,03 zl, przy czym pozwani
dokonali splaty kredytu w kwocie 20 446,79 zt.

Sad Okregowy ustalil, ze powod i jego zona przeznaczyli na powstanie majatku oséb trzecich — pozwanych, w postaci
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, ze swojego majatku dorobkowego, $rodki pieniezne w kwocie 41
185,68 zl, tj. kwote 25 000 z} uiszczona sprzedajacej mieszkanie K. P. (1) przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu
oraz kwote 16 185,68 zl, przeznaczona na splate kredytu. Kwota 41 185,68 z stanowila 81% ustalonej w dacie nabycia
wartoS$ci mieszkania (50 500 zl).



Sad I instancji uznal, ze powodowi przystugiwal zwrot polowy nakladéw poczynionych przez niego i jego zone na
majatek pozwanych, przy czym do tego roszczenia zastosowanie miat art. 405 kc.

Skoro pozwani sprzedali lokal mieszkalny za kwote 162 700 zl, to partycypacja powoda i jego zony w wysokoéci 81%
w warto$ci ceny opiewa na kwote 131 787 zl. Powod przyjat jednak do rozliczenia kwote 160 000 zl, jako wartosé
sprzedanego mieszkania, co obnizylo udzial powodaijego zony w tej wartoéci, do kwoty 129.600 z}. Polowa tej wartosci
to 64 800 zl.

Ostatecznie Sad Okregowy uznal, ze od kwoty 160000 zl odjaé nalezalo kwote 31 927,37 zl, stanowigca warto$cé
splaconego (...)powoda i coérki pozwanych kredytu oraz kwote 821,34 zl, wplacong na poczet splaty kredytu przez
pozwanych i I. M. (2) w (...).

Roznica, wynoszaca 128 072,63 zt ( (...) — 31927,37 z1), podzielona przez dwa, to kwota 64 036,31 zl, ktéra
nalezato zasadzi¢ solidarnie od pozwanych na rzecz powoda. W pozostalym zakresie powodztwo nie zastlugiwalo na
uwzglednienie i jako takie podlegalo oddaleniu.

O kosztach procesu Sad Okregowy rozstrzygnal na podstawie art. 100 kpe, stosunkowo je rozdzielajac miedzy
stronami, za$ o kosztach nieoplaconej pomocy prawnej, udzielonej pozwanym z urzedu, w oparciu o § 15,16, 6
pkt. 6 i 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu.

Pozwani zlozyli apelacje od czeSci wyroku zasadzajacego od nich solidarnie na rzecz powoda kwote 64 036,31 oraz
kwote 5896,31 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Skarzacy zarzucili:

1. naruszenie art. 232 kpc przez zaniechanie wyja$nienia wszystkich okoliczno$ci zgodnie z prawda obiektywna, w
sposoéb logiczny i konsekwentny, w zakresie wskazanym w uzasadnieniu, a w szczegblnoSci:

« wjaki spos6b w krotkim czasie powdd zdobyt §rodki na wplate zaliczki na poczet ceny zakupu mieszkania, a skoro
mial pieniadze, to po co bral pozyczke, zwlaszcza gdy twierdzil, ze oszczednoéci przeznaczyl na remont;

« czy pozwani posiadali érodki, w tym oszczednoSci pozwalajace na zakup mieszkania oraz w jakim zakresie
okoliczno$¢ zaplaty ceny za mieszkanie potwierdza sporzadzony akt notarialny zakupu tego mieszkania;

+ pominiecie mocy dowodowej dokumentéw zlozonych do akt sprawy wraz z odpowiedzia na pozew (akt notarialny,
faktury, Pit-y roczne pozwanych, potwierdzenia rozdysponowania §rodkéw ze sprzedazy samochodu);

« bledne przyjecie, ze przez caly okres, tj. od 30 pazdziernika 2002 r. do 4 maja 2007 r. kredyt splacali lacznie
powdd i jego Zona;

+ daleko idaca ocena dyspozycji pozwanych, zlecajacych cérce M. M. (3) (poprzednio K.) i innym osobom
dokonywanie wplat w oddziale banku w L., bez wskazania skad wynika taki obowiazek i dlaczego wyja$nienia
pozwanych Sad uznal za niewystarczajace;

» bledne rozliczenie dotyczace wyliczenia kwoty zasadzonej na rzecz powoda, na podstawie twierdzen daleko
odbiegajacych od twierdzen samego powoda, bez odniesienia do poniesionych kosztéw remontu mieszkania (kto,
kiedy, w jakiej kwocie), splaty kredytu bez udzialu powoda po faktycznej(...), prowadzace do nieuzasadnionego
zwiekszenia uprawnien powoda do splaty;

2. sprzeczno$¢ ustalen faktycznych z tre$cig zebranego w sprawie materialu dowodowego, w zakresie wskazanym w
uzasadnieniu;



3. wadliwa ocene dowodow przez naruszenie art. 227 kpc, art. 233 § 1 kpci art. 328 § 2 kpc, w tym naruszenie zasady
swobodnej oceny dowod6w, brak wszechstronnej oceny materiatu dowodowego, brak zastosowania do§wiadczenia
zyciowego i logicznego rozumowania przy uwzglednieniu dokumentéw zlozonych w sprawie i oceny mozliwosci
finansowych stron, w tym réwniez pozwanych;

4. naruszenie art. 316 § 1 kpc z uwagi na niewziecie pod uwage caloksztaltu okolicznosci sprawy w chwili zamkniecia
rozprawy;

5. naruszenie art. 244 § 1 kpc przez pominiecie mocy dowodowej dokumentéw, aktow notarialnych i zawartych w
nich oéwiadczen;

6. z ostrozno$ci procesowej — zarzut naruszenia prawa materialnego przez zastosowanie art. 405 ke bez jednoczesnego
zastosowania art. 407 kc oraz zarzut braku legitymacji procesowej biernej, w sytuacji gdy pieniadze uzyskane ze
sprzedazy mieszkania pozwani przekazali swojej corce, a zatem nie sa bezpodstawnie wzbogaceni kosztem powoda i
nie oni powinni rozlicza¢ sie z powodem;

7. naruszenie art. 6 ke przez obcigzenie ciezarem dowodow jedynie pozwanych przyznajac twierdzenia powoda za
dajace podstawe do przyjecia domnieman prawnych (niezasadne przerzucanie inicjatywy dowodowej).

Wskazujac na powyzsze zarzuty skarzacy wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku przez oddalenie pow6dztwa w caloSci
i zasadzenie od powoda na ich rzecz zwrotu kosztow procesu za obie instancje, w tym kosztoéw nieoplaconej pomocy
prawnej, udzielonej pozwanym z urzedu.

Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik procesowy pozwanych wywodzil jak w apelacji i zglosil wniosek o ewentualne
rozlozenie zasadzonej kwoty na raty.

Powod domagal sie oddalenia apelacji i zasadzenia od pozwanych na swoja rzecz zwrotu kosztéw postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyt.
Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie, gdyz zgloszone w niej zarzuty byly niezasadne.

Sad I instancji poczynil w rozpoznawanej sprawie ustalenia faktyczne w sposéb prawidlowy, nie zachodzila zarzucana
w apelacji sprzeczno$¢ tych ustalen z materialem dowodowym, jak réwniez nie doszlo do naruszenia zasady swobodnej
oceny dowodoéw i pominiecia cze$ci materialu dowodowego, a co za tym idzie, nie zostaly naruszone przepisy prawa
procesowego, wskazane przez apelujacych. W szczego6lnoéci Sad Okregowy prawidtowo ustalil, ze zaliczka uiszczona
przed zawarciem umowy sprzedazy na poczet ceny zakupu mieszkania w kwocie 25 000 zl, jak i czeSciowa splata
kredytu zaciggnietego na zakup mieszkania, w lacznej kwocie 16 185,68 zl, pochodzily z majatku wspo6lnego powoda
ijego 6wczesnej zony — M. K. (2) (obecnie M.).

Za bezprzedmiotowe nalezalo uznaé zarzuty skarzacych dotyczace z jednej strony niewyja$nienia skad malzonkowie
K. uzyskali $érodki finansowe na pokrycie zaliczki i z drugiej strony nieuwzglednienia twierdzen pozwanych, ze cze$c
zaliczki w kwocie 20 000 zl pochodzila od nich, a konkretnie stanowila uzyskana przez pozwanego R. M. splate jego
udzialu w gospodarstwie rolnym, nalezacym w przesztoéci do jego rodzicow.

Sad Okregowy wyraznie wskazal, ze zaliczka w kwocie 25 000 zl, uiszczona sprzedajacej mieszkanie K. P. (1) przed
zawarciem aktu notarialnego, pochodzila z ceny uzyskanej przez powoda i jego zone ze sprzedazy samochodu
osobowego O. (...) (5000 z}) oraz z pozyczki udzielonej powodowi przez G. J. (20 000 z})

Nie ulegalo watpliwoéci, ze powod i jego zona uzyskali ze sprzedazy samochodu osobowego kwote 18 000 zl, za$
zaciagniecie pozyczki przez powoda u G. J. potwierdzila sama pozyczkodawczyni, stuchana w charakterze swiadka (...)
jak i éwiadek M. M. (3) (k. 116 v). Swiadek M. M. (3) zeznala co prawda, ze od G. J. malzonkowie K. pozyczyli tylko



10 000 zl, a nie 20 000 zl, jednak przyznala fakt zawarcia umowy pozyczki. W tej sytuacji twierdzenie pozwanych,
ze kwota 20 000 zl pochodzila ze splaty uzyskanej przez pozwanego, nie bylo wiarygodne, zwlaszcza w sytuacji,
gdy sprzedaz gospodarstwa rolnego nastgpila aktem notarialnym w dniu 16 pazdziernika 2002 r., a pozwani nie
udowodnili, ze przed tg data otrzymali od J. W. kwote 20 000 zl, tj. w dacie zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy
gospodarstwa (k. 293 v akt o sygn. (...).

Z kolei na okoliczno§¢ wysoko$ci zaplaconej osobiécie przez powoda i jego zone zaliczki na poczet ceny zakupu
mieszkania, jak i przyczyn domagania sie uiszczenia tej zaliczki przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy,
zeznawala w sposob wiarygodny §wiadek K. P. (2) (k.127 v), ktora potwierdzila, ze otrzymala tytutem zaliczki kwote 25
000 zl, tj. polowe warto$ci mieszkania, za$ druga polowe ceny otrzymala w banku, po podpisaniu umowy. W zwigzku
z powyzszym nie mozna bylto podzieli¢ zarzutu skarzacych, iz Sad Okregowy nie uwzglednit zapiséw zawartych w akcie
notarialnym z dnia 2 pazdziernika 2002 r, dotyczacym zakupu mieszkania, dotyczacych sposobu zaptaty ceny (k.10-12
akt I Ns 897/09)

Nie byt takze zasadny zarzut pozwanych, wskazujacy na dowolna ocene dyspozycji pozwanych zlecajacych corce M. M.
(3) dokonywanie wplat w oddziale banku w L.. W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, ze Sad Okregowy w pisemnych
motywach zaskarzonego wyroku nie dokonat ustalenia, iz pozwani zobowiazani byli do splacania poszczeg6lnych rat
kredytu w oddziale banku w L.. Stwierdzil jedynie Sad I instancji, ze nie zaslugiwaly na wiare twierdzenia pozwanych o
tym, ze przekazywali oni co miesigc coérce odpowiednie kwoty na splate kredytu, gdyz byla ona,(...), bardziej obeznana
z czynno$ciami bankowymi, skoro mogli sptaca¢ kredyt bezposrednio ze swoich rachunkéw bankowych na rachunek
kredytowy badz za posrednictwem oddziatu banku kredytujacego w L., tj. w miejscu zamieszkania pozwanych. Nalezy
podzieli¢ ocene wiarygodno$ci zeznan pozwanych w powyzszym zakresie, gdyz nielogiczne i nieekonomiczne byloby
splacanie kredytu przez pozwanych za poSrednictwem corki, majac do dyspozycji mozliwoSci bezposredniej splaty
przy pomocy stalego zlecenia.

Sad Okregowy prawidlowo ustalil, ze powdd i jego zona splacali kredyt zaciagniety przez pozwanych, gdyz laczna
wysoko$¢ ich dochodéw na to pozwalala, za$ splaty byty uiszezane z ich kont bankowych. Nie sposéb podzielié pogladu
skarzacych, wyrazonego w uzasadnieniu apelacji, iz pienigdze z wynagrodzenia za prace, wplywajace na konto M.
K. (2), nie wchodzily w sklad majatku wspdlnego malzonkéw K.. Jest to poglad sprzeczny z dyspozycja art. 31 § 2
pkt. 1 kro. Bez znaczenia dla ustalenia splaty kredytu przez powoda i jego zone jest podnoszona przez skarzacych
okoliczno$é, iz powdd nigdy samodzielnie nie dokonywat sptat kredytu. Wystarczajaca okolicznos$cia dla tego ustalenia
bylo wykazanie, ze splaty kredytu w okresie od 30 pazdziernika 2002 r. do 7 maja 2007 r., pochodzily z kont bankowych
powoda i jego zony, za§ w malzenstwie tym obowigzywal ustr6j wspélnosci majatkowe;j.

Nie byl takze zasadny zarzut apelujacych, iz Sad I instancji niezasadnie zaliczyl do sumy splat kredytu, dokonanej
przez powoda i jego zone, rowniez splaty dokonywane w trakcie (...) K.. (...).

Kwestia nabycia przez malzonkow K. dzialki i rozliczenia ich z tego tytulu nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia
niniejszej sprawy, gdyz byly przedmiotem rozstrzygniecia w sprawie o podzial majatku wspdlnego, zakonczonej
postanowieniem Sadu Rejonowego we (...)

Takze zarzut splaty czeSci kredytu ze $rodkow uzyskanych ze sprzedazy akeji nalezacych do corki pozwanych nie mogt
zosta¢ uwzgledniony, gdyz pozwani na te okoliczno$¢ nie przedstawili zadnych dowodow.

Reasumujac stwierdzi¢ nalezy, ze ustalenia faktyczne Sadu Okregowego byly prawidlowe, cho¢ Sad ten nie
wyprowadzil z tych ustalen wlasciwych wnioskow.

Powo6d w rozpoznawanej sprawie domagat sie

zasadzenie od pozwanych odszkodowania opartego na art. 471 ke, a nie zwrotu polowy nakladéw poczynionych przez
malzonkéw K. na majatek pozwanych. Zakwalifikowanie zadania odszkodowawczego, okre§lonego w pozwie, jako
zadania zwrotu nakladow nie byto uprawnione. Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik procesowy powoda podkreslil,



ze powod domagal sie odszkodowania i ze w jego ocenie przestanki odpowiedzialnoéci odszkodowawczej pozwanych
zostaly spelnione.

Material dowodowy sprawy, jak i material dowodowy zgromadzony w sprawie Sadu Rejonowego we W. sygn. akt (...)
pozwalal w ocenie Sadu Apelacyjnego na ustalenie przestanek odpowiedzialno$ci odszkodowawczej pozwanych wobec
powoda. Powod wywodzil, Ze pomiedzy nim i jego Zong a pozwanymi doszto do zawarcia umowy, na podstawie ktorej
pozwani, posiadajacy niekwestionowang przez bank zdolno$¢ kredytowa, zaciagneli kredyt na zakup mieszkania i
nabyli mieszkanie, przeznaczone dla powoda i jego rodziny. Powod z zong zobowigzali sie splacaé zaciggniety kredyt,
a po jego calkowitym splaceniu, pozwani mieli przenie$é na nich wlasnoé¢ mieszkania.

Sad Okregowy uznal, ze zgromadzone w sprawie dowody nie dawaly podstaw do uznania twierdzeh powoda za
wiarygodne, gdyz ,nie potwierdzil takiego stanu rzeczy zaden z przestuchanych w niniejszej sprawie $§wiadkow”. (k.
215) Z takim stanowiskiem nie mozna sie zgodzi¢.

W ocenie Sadu Apelacyjnego poczynione ustalenia faktyczne Sadu I instancji dawaly podstawe do przyjecia, iz
pomiedzy M. i M. malzonkami K. oraz pozwanymi doszlo w 2002 r. do zawarcia porozumienia o cechach zlecenia, na
podstawie ktérego pozwani zaciagneli kredyt na zakup mieszkania przeznaczonego dla M. i M. K. (2), a po splaceniu
przez tych ostatnich kredytu mieli przenie$¢ na nich wlasno$é mieszkania.

Chronologiczny ciag ustalonych poprawnie zdarzen, tj. zamiar zakupu mieszkania, powstaly po stronie malzonkow K.,
poszukiwania przez nich odpowiedniego lokalu i znalezienie tego lokalu, proby uzyskania przez K. kredytu bankowego
na sfinansowanie zakupu lokalu, sprzedaz przez nich samochodu osobowego marki O. (...) i przeznaczenie uzyskanych
w ten sposob $rodkow finansowych na zgromadzenie wktadu wlasnego na zakup mieszkania, wskazywal w sposéb
jednoznaczny, ze osobami zZywotnie zainteresowanymi nabyciem mieszkania w 2002 r. byli malzonkowie K., a nie
pozwani.

Dopiero brak mozliwo$ci uzyskania kredytu bankowego przez powoda i jego zone spowodowal dojScie przez nich do
porozumienia z pozwanymi i uzgodnienie, ze pozwani we wlasnym imieniu zaciagna kredyt i zakupig mieszkanie,
w ktorym zamieszkaja K., malzonkowie K. beda samodzielnie splacaé¢ kredyt, a po jego calkowitej splacie pozwani
przeniosa na K. wlasno$¢ lokalu.

Zawarcie umowy o wyzej okreslonej tresci byto w okoliczno$ciach sprawy logiczne i wiarygodne.

W taki logiczny ciag zdarzen wpisuja sie tez jako wiarygodne zeznania §wiadkéw J. P.iP. J.. J. P. dwukrotnie stuchany
w sprawie o sygn. akt (...) (k. 141, 189 v) jak w rozpoznawanej sprawie (k. 144 v) zeznal, Zze od samego pozwanego R.
M. dowiedzial sie, iz K. kupili mieszkanie i beda je splacaé, zas pozwani zaciagneli kredyt na zakup tego mieszkania.
Z kolei $wiadek P. J. (k. 144) takze dowiedzial sie od pozwanego, ze ,,on bierze kredyt, ale mieszkanie jest powoda i
ich corki”.

Sad Okregowy w koncowej czedci uzasadnienia zaskarzonego wyroku réwniez wskazal, ze powdd i jego zona oraz
pozwani zawarli umowe, moca ktérej pozwani oddali im lokal mieszkalny, polozony we W. przy ul. (...) do zarzadzania
i korzystania jak z lokalu wlasnego, nie zadajac przy tym zadnego wynagrodzenia za to korzystanie.

Na przeszkodzie takiej interpretacji umowy stron stoja fakty uiszczenia przez malzonkéw K. ze $rodkdow wlasnych
czeSci ceny nabycia mieszkania i splacanie przez nich kredytu zaciagnietego przez pozwanych na zakup mieszkania
(...), jak rowniez udzielenie przez pozwanych pelnomocnictwa powodowi i M. K. (2), do reprezentowania pozwanych
wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej w sprawach dotyczacych zarzadu spoéldzielczym wlasno$ciowym prawem do lokalu,
a nastepnie, po sprzedazy lokalu w marcu 2009 r, przekazanie M. K. (2) kwoty 140 000 z} z uzyskanej ceny sprzedazy,
tj. kwoty uzyskanej po odliczeniu pozostalej do splaty czeSci kredytu, ktéra zobowigzany byl uregulowaé nabywca
lokalu. (k.106 )



Gdyby pozwani przeniesli na malzonkéw K. wlasno$ciowe spoéldzielcze prawo do lokalu, a nastepnie K. dokonaliby
sprzedazy tego lokalu, uzyskaliby tytulem ceny sprzedazy kwote ok. 140 000 zl, ktéra weszlaby do ich majatku
wspolnego.

Niewykonanie przez pozwanych zobowigzania polegajacego na przeniesieniu na powoda i ich corke prawa do lokalu,
narazilo powoda na szkode w wysoko$ci odpowiadajacej polowie ceny uzyskanej ze sprzedazy lokalu, czyli w kwocie
ok. 70 000 zi.

Zasadzenie zaskarzonym wyrokiem od pozwanych na rzecz powoda kwoty 64 036,31 zl i niezaskarzenie tego
rozstrzygniecia przez powoda apelacja, skutkuje uznaniem przez Sad Apelacyjny, ze mimo wskazania przez Sad
Okregowy wadliwej podstawy prawnej rozstrzygniecia, tj. art. 405 ke, rozstrzygniecie to jest w istocie trafne.

Zarzut naruszenia art. 405 ke, obiektywnie uzasadniony, nie mogl w zwiazku z powyzszymi rozwazaniami, odnie$¢ w
sprawie zamierzonego skutku. Apelacja pozwanych, jako niezasadna, podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 kpc.

Whniosek pozwanych o rozlozenie zasadzonej od nich na rzecz powoda kwoty na raty nie zostal uwzgledniony, gdyz
Sad Apelacyjny nie dopatrzyl sie podstaw do akceptacji tego wniosku. Stwierdzié nalezalo, ze pozwani przekazali corce
M. M. (3) pelng kwote uzyskana ze sprzedazy mieszkania, tj. kwote 140 000 zl, w sytuacji gdy przynajmniej powinni
byli zdawac sobie sprawe z tego ze powod posiada roszczenie dotyczace tego mieszkania.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Apelacyjny rozstrzygnat na podstawie art. 98 kpe, za$ o kosztach
nieoplaconej pomocy prawnej, udzielonej pozwanym z urzedu w postepowaniu apelacyjnym, w oparciu o § 6 pkt 6
w zw. z § 12 pkt 2 oraz § 15 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynnoSci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U nr 163, poz. 1349 z po6zn. zm.).



