Sygn. akt V ACa 157/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 czerwca 2014 1.

Sad Apelacyjny w Gdansku — Wydzial V Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Jacek Grela
Sedziowie: SA Maria Sokolowska (spr.)
SO del. Przemystaw Banasik
Protokolant: st. sekretarz sadowy Zaneta Dombrowska

po rozpoznaniu w dniu 12 czerwca 2014 r. w Gdansku na rozprawie
sprawy z powodztwa (...) spoiki z ograniczonga odpowiedzialnoscia w T.
przeciwko H. U.iJ. U. (1)

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w T.

z dnia 13 grudnia 2013 r. sygn. akt I C 1035/13

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania Sadowi Okregowemu w T., pozostawiajac
temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

Na oryginale wlasciwe podpisy.

Sygn. akt V ACa 157/14

UZASADNIENIE

Powddka (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig w T. domagala sie wydania nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym, ze pozwane H. U. i J. U. (1) maja zaplaci¢ solidarnie na rzecz powddki kwote 85.065,44 zl. wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz koszty procesu, twierdzac ze na podstawie
umowy cesji z dnia (...) nabyta od cedenta A. W. przystugujace jej wobec pozwanych wierzytelnoSci wraz z wszystkim
zwigzanymi z nimi prawami, w tym roszczenia o zalegle odsetki.

Dnia 15.04.2012 roku Sad Okregowy w T. wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, zgodnie z zagdaniem
pozwu.



Pozwane H. U. i J. U. (1) wniosly sprzeciw od powyzszego nakazu zaplaty domagajac sie jego uchylenia i oddalenia
powddztwa.

Wyrokiem z dnia 13 grudnia 2013 r. Sad Okregowy w T. oddalil powodztwo.

Sad Okregowy ustalil w niniejszej sprawie, ze w dniu(...)pozwana H. U. zawarla z J. T. (1) przedwstepna umowe
sprzedazy nieruchomoéci lokalowej polozonej w S. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w S. prowadzi Kwnr (...). Na
podstawie tej umowy J. T. (1) — sprzedajacy, zobowigzal sie do wydania pozwanej — kupujacej, lokalu mieszkalnego do
dnia (...) czerwca 2005 roku oraz do zawarcia umowy przyrzeczonej pod warunkiem zaplaty przez pozwana pozostalej
ceny do dnia 8 lipca 2005 roku. W dniu (...) J. T. (1) wydal pozwanej przedmiotowa nieruchomos$é. Aneksem do
umowy przedwstepnej z dnia(...) strony przesunely termin zawarcia umowy przyrzeczonej do dnia (...)a aneksem
(...)oraz postanowily, ze w przypadku niezaplacenia reszty ceny przez kupujaca, sprzedajacemu przystuguje prawo
jednostronnego odstgpienia od umowy i zatrzymania zadatku tytulem odszkodowania. Jednoczeénie pozwana H. U.
o$wiadczyla, ze w przypadku odstapienia od umowy przez sprzedajacego zobowiazuje sie wydaé mu lokal mieszkalny
w dniu 14.10.2005r. i co do tego zobowigzania poddaje sie egzekucji z art. 777 paragraf (...) pkt 4 kpc. Pozwana nie
wywigzala sie ze zobowigzania zaplaty reszty ceny. J. T. (1) odstapil od umowy przyrzeczonej i zobowiazal pozwana
od wydania nieruchomoéci (...) Pozwana H. U. nie wydala J. T. (1) przedmiotowego lokalu w powyzszym terminie.
W mieszkaniu zamieszkiwala razem z cérka J. U. (2). Sad Rejonowy w S. postanowieniem z dnia 21.08.2007 roku
nadal klauzule wykonalno$ci zapisowi paragrafu (...) aktu notarialnego (...) co do obowigzku wydania przez pozwane
przedmiotowego lokalu w posiadanie J. T. (1). Pozwana H. U. w dalszym ciagu nie wydala nieruchomosci J. T. (1). W
dniu (...) J. T. (1) zawarl z A. W. umowe przelewu wierzytelnoéci, na podstawie ktérej nabyla ona przystugujace mu
wobec pozwanych wierzytelno$ci wraz z wszelkimi prawami, w tym roszczenia o zalegle odsetki, z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu polozonego przy ul. (...) w S., oraz zwigzane z nim oplaty na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej,
(...). Wierzytelno$c z tytulu oplat na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej wyniosla kwote 9210 zl., a wierzytelno$é z tytulu
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszanego wyniosla lacznie z odsetkami kwote 50.941,32 zl. Tego
samego dnia A. W. nabyla od J. T. (1) prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego w S. przy ul. (...). W umowie sprzedazy w
paragrafie (...), J. T. (2) zlozyt oéwiadczenie, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zajmowana przez pozwane bez tytulu
prawnego. Pozwane placily nalezno$ci na rzecz Wspolnoty ale nieregularnie. Na dzien 12.01.2012r. istniala zaleglo$é
na lokalu na rzecz zarzadcy nieruchomoéci w kwocie 5.810 zlk. J. T. (1) na rzecz kosztéw Wspolnoty wplacit kwote 3400
zL. Umowa3 cesji z dnia (...) A. W. przelala na rzecz powddki (...) Spotka z o.0. w T. wierzytelno$é w kwocie 55.508,72 zl.
brutto wraz z roszczeniem o zalegle odsetki, przystugujaca jej od dtuznikow H. U.iJ. U. (1). Umowa cesji z dnia (...) A.
W. przelala na rzecz powddki (...) Spotka z o0.0. w T. wierzytelno$¢ w kwocie 3.418,10 zl. brutto wraz z roszczeniem o
zalegle odsetki, przystugujaca jej od dtuznikow H. U.iJ. U. (1). Umow3 cesji z dnia (...)A. W. przelala na rzecz powo6dki
(...) Spolka z 0.0. w T. wierzytelno$¢ w kwocie 3.418,09 zl. brutto wraz z roszczeniem o zalegle odsetki, przystugujaca
jej od dtuznikéw H. U.iJ. U. (1).

Pismem z dnia 18.12.2012r. powddka wezwala pozwana H. U. do zaplaty kwoty 79.665,52 zl. w terminie do dnia
21.12.2012r. Wskazala, ze na w/w kwote skladaja sie: 42.843,65 zl. z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie
z lokalu , 16.083,17 zl z tytutu oplat czynszowych na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej i 20.738,70 zl. z tytulu odsetek
ustawowych za op6Znienie. Zaleglo$¢ na rzecz Wspolnoty w kwocie 5000 zt. zaplacita A. W.. Do dnia wniesienia pozwu
pozwane zamieszkiwaly w spornym lokalu mieszkalnym.

W rozwazaniach prawnych Sad Okregowy wskazal, ze oddalil powddztwo podstawie art. 509 ke a contrario, gdyz
zebrany w sprawie material dowodowy nie daje podstaw do przyjecia, ze wierzytelno$ci objete cesjami przystugiwaly
powddce jako wierzytelnosci bezsporne. Powddka nie udowodnila wiec, ze w sposob skuteczny nabyla wierzytelnoéci
dochodzone pozwem.

Odwolujac sie do stanowiska zajetego w orzecznictwie i literaturze, Sad Okregowy wyjasnil, ze przedmiotem przelewu
moze byé¢ co do zasady wierzytelno$¢ istniejaca, ktéra cedent moze swobodnie rozporzadzaé (tak tez E. Letowska,
System prawa cywilnego, t. III, cz. (...), s. 904). Wierzytelnoé¢, ktéra ma stanowié¢ przedmiot rozporzadzenia, powinna
by¢ w dostateczny sposéb oznaczona (zindywidualizowana). Dotyczy to przede wszystkim wyraznego okreslenia



stosunku zobowigzaniowego, ktorego elementem jest zbywana wierzytelno$¢ (tak Sad Najwyzszy w wyroku z 11
maja 1999 r., III CKN 423/98, Biul. SN 2000, nr 1, s. 1), a zatem oznaczania stron tego stosunku, $§wiadczenia
oraz przedmiotu Swiadczenia. Strony stosunku, §wiadczenie oraz przedmiot §wiadczenia musza by¢ oznaczone badz
przynajmniej mozliwe do oznaczenia (oznaczalne) w momencie zawierania umowy przenoszacej wierzytelnosé.

Sad Okregowy stwierdzil, ze jesli chodzi o umowe cesji wierzytelnoéci, to na powodce zgodnie z art. 6 k.c., spoczywal
obowiazek udowodnienia istnienia wierzytelnoSci objetych cesjami. W ocenie Sadu, w przedmiotowej sprawie
powddka nie wykazala, ze przystuguja jej wobec pozwanych wierzytelnoSci w kwocie dochodzonej pozwem. Powbddka
w uzasadnieniu pozwu powoluje sie na trzy umowy cesji. Umowy te sa bardzo ogblnikowe, malo czytelne, niejasne.
Z umoéw cesji nie wynika jaki jest tytul wierzytelno$ci, ktére zostaly przelane na powodke. Nie wiadomo jaka jest
podstawa prawna trzech cesji. Do umoéw cesji nie zostaly dolaczone dowody potwierdzajace istnienie wietrznoéci na
kwoty podane w umowach. Nie podano czy przelane wierzytelnoéci sa cala naleznoScia czy tez stanowia cze$¢ innej
nalezno$ci. Umowy cesji sa na kwoty: 55.508,92 zl., 3.418,10 zl. i 3.418,09 zl. lacznie jest to kwota : 62.344,91 zl
Tymeczasem powodka w pozwie domaga sie zasagdzenia kwoty: 85.065,44 zl., na ktora skladaja sie nastepujace kwoty :
44.484,63 zl. z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz kwote 20.215,21 zl. tytulem odsetek od powyzszej
nalezno$ci i na kwote 17.860,28 zl. z tytulu oplat zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej plus kwota
2.505,32 zL. tytulem skapitalizowanych odsetek od tej naleznoSci.

Zdaniem Sadu Okregowego, nawet dokonujac oceny wystepujacych w sprawie stosunkéw zobowigzaniowych, nie jest
mozliwe ustalenie wysokoS$ci wierzytelno$ci, ktére powddka nabyla w stosunku do pozwanych.

Od powyzszego wyroku apelacje wniosta powodka, zarzucajac:

1. naruszenie przepisOw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynika sprawy, tj. art. 130 § 2 k.p.c. w zw. z
art. 130 § 1 k.p.c. i art. 126 § 1 pkt 4 k.p.c, jak réwniez art. 504 § 11 § 2 k.p.c. poprzez brak odrzucenia, ewentualnie
zwrocenia sprzeciwu pozwanej H. U. od nakazu zaplaty wydanego przez Sad Okregowy (...)w sprawie o sygn. akt(...),
pomimo braku wypelnienia przez pozwana J. U. (3) zobowigzania Sadu wydanego na posiedzeniu Sadu w dniu 5 lipca
2013 r., na mocy ktorego zostala ona zobowigzania do przedlozenia oryginatu pelnomocnictwa sporzadzonego przed
notariuszem lub do wyjaénienia, czy pelnomocnictwo z dnia 16 sierpnia 2006 roku jest odrecznie podpisane przez
H.U,;

2. naruszenie przepiséw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynika sprawy, tj. art. 3 k.p.c. oraz art. 232 zdanie
pierwsze k.p.c. poprzez zlamanie zasady kontradyktoryjnoSci procesu, w szczego6lnoSci poprzez kwestionowanie przez
Sad I instancji umow cesji zawartych pomiedzy powodka a Cedentem - A. W., podczas gdy strona pozwana nie zglosita
w tym wzgledzie zadnych zarzutéw, a takze poprzez zakwestionowanie wysokosSci odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu, podczas gdy strona pozwana réwniez w tym zakresie nie zglosila zadnych zarzutow;

3. sprzecznoSci istotnych ustalen Sadu z zebranym w sprawie materialem wskutek naruszenia przepisow
postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynika sprawy, a mianowicie art. 233 § 1 k.p.c. przez dokonanie oceny
dowodow:

a) w sposbéb nasuwajacy zastrzezenia z punktu widzenia zasad logicznego rozumowania; w $wietle tych zasad
nie mozna zaakceptowa¢ zwazenia przez Sad I instancji, ze stan faktyczny ustalono na podstawie okolicznoéci
bezspornych, dowodow z dokumentéw prywatnych i urzedowych oraz zeznan swiadkéw J. T. (1) i B. W., a z ktérych
to okolicznoéci jednoznacznie wynika ze Sad Rejonowy w S. (...)postanowieniem z dnia 21 sierpnia 2007 roku (sygn.
akt (...)) nadal klauzule wykonalnoS$ci zapisowi § (...) aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 29 wrzesnia 2005
roku przez notariusza E. K. w Kancelarii Notarialnej w S., (...)co do obowiazku wydania przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w posiadania pana J. T. (1), jak rowniez to, ze pozwane do dnia wniesienia pozwu (jak tez w dalszym
ciggu - przyp. wlasny) zamieszkuja w spornym lokalu mieszkalnym; z drugiej za$ strony Sad uznal, ze powo6d nie
wykazal istnienia wierzytelnoSci z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci oraz uiszczanych za pozwane
oplat na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej; tym samym Sad przekroczyl granice swobodnej oceny dowodéw, albowiem
do wykazania wierzytelnoSci z tytulu bezumownego korzystania z cudzej nieruchomosci (w tym wypadku Cedenta -A.



W.) wystarczy wykazanie, ze pozwane zajmuja dany lokal bez podstawy prawnej i nie placa wlascicielowi zadnych kwot
pienieznych tytulem naleznego odszkodowania, co rowniez jest okoliczno$cia bezsporna w sprawie (sama pozwana
J. U. (1) uznala zadluzenie z tytulu oplat za korzystanie z lokalu w tresci sprzeciwu od nakazu zaplaty (vide: str. 7
sprzeciwu od nakazu zaplaty -w aktach sprawy);

b) w sposo6b niewszechstronny, bowiem z pominieciem wyraznego oSwiadczenia pozwanej J. U. (1) w sprzeciwie od
nakazu zaplaty, w my$l ktérego pozwana stwierdzila wprost: (...) oraz (...)(vide: str. 7 sprzeciwu od nakazu zaplaty
- w aktach sprawy); jak rowniez bez wziecia pod uwage tego, ze pozwane nie wskazaly na zaden dowdd, majacy
wykazywac jakiekolwiek platnosci H. U. na rzecz czy to J. T. (1), czy to A. W., czy tez powddki; uwzglednienie za$
ww. oSwiadczenia pozwanej, jak tez braku zaprzeczen ze strony pozwanej co do braku platnoSci za bezumowne
korzystanie z przedmiotowego lokalu powinno doprowadzi¢ do zupelnie odmiennej oceny przez Sad kwestii istnienia
wierzytelnoéci dochodzonych pozwem, przynajmniej w zakresie roszczen o zwrot oplat zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnej, ktore J. T. (1) oraz Cedent - jako kolejni wlasciciele lokalu, ponosili zgodnie z art. 13 Ustawy
o wlasno$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U. Nr 85, poz. 388) na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej;

¢) w sposob sprzeczny z zasadami do§wiadczenia zyciowego w odniesieniu do trzech umoéw cesji (Umowa Cesji (...) nr
(...)/(...)z dnia 3 paZzdziernika 2012 roku, Umowa Cesji (...) nr (...) W. z dnia 18 grudnia 2012 roku, Umowa Cesji (...) nr
(-..) (...)z dnia 11 marca 2013 roku - wszystkie w aktach sprawy), ktére niewatpliwie zawieraja w swej tresci oznaczenie:
stron stosunku zobowigzaniowego oraz przedmiot §wiadczenia, w sposob wystarczajagco oznaczamy w momencie
zawierania tychze umoéw przenoszacych wierzytelno$ci, wbrew ustaleniom Sadu I instancji. W $§wietle pozostatego
zebranego w sprawie materialu dowodowego, przede wszystkim skladajacego sie z dokumentow, jak i treSci sprzeciwu
od nakazu zaplaty (w aktach sprawy), z ktérego wynika jednoznacznie, Ze strona pozwana wie jakie wierzytelno$ci
(i z czego wynikajace) zostaly przelane na rzecz powddki przez Cedenta (albowiem w sposéb szczegdlowy sie do
nich odnosza). Przedmiot ww. uméw cesji nie byt przedmiotem zarzutu strony pozwanej, nie budzi watpliwosci
Cedenta, ani Cesjonariusza, wskutek czego nalezy przyjaé, ze ustalenia Sadu I instancji w tym zakresie sg sprzeczne
z zasadami do$wiadczenia zyciowego; d) w sposdb nasuwajacy zastrzezenia z punktu widzenia zasad logicznego
rozumowania; w $wietle tych zasad nie mozna zaakceptowaé zwazenia przez Sad I instancji, ze wobec wyraznej tresci
ww. trzech uméw cesji, dotyczacych przelewu wszystkich wierzytelno$ci na powddke wraz z roszczeniami o zalegle
odsetki, jak rowniez pomimo wyraznego wyliczenia Cedenta i powo6dki (vide: dokument prywatny -naleznoéci z tytutu
za bezumowne korzystanie na dzien (...)- w aktach sprawy), zawierajacego rozréznienie pomiedzy poszczegbélnymi
kwotami nalezno$ci gtéwnych z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie, optat na Wspdlnote Mieszkaniowa
oraz kwot skapitalizowanych na dzien 11 marca 2013 roku, Sad I instancji nie tylko uznal umowy cesji za niejasne
i malo czytelne, ale takze powzial watpliwosci, dlaczego kwoty na umowach cesji wierzytelnosci (bedace kwotami
nalezno$ci gléwnych za poszczegolne miesiace korzystania przez pozwane z nieruchomos$ci Cedenta bez podstawy
prawnej) sa ,,diametralnie rézne" od kwoty dochodzonej w pozwie, gdzie powodka zdecydowala sie dochodzi¢ przeciez
réwniez skapitalizowanych odsetek od naleznosci gléwnych (w zgodzie ze wszystkimi umowami cesji oraz przepisem
art. 509 § 2 k.c. in fine); tym samym zdaniem powodki tym samym Sad ponownie przekroczyl granice swobodnej
oceny dowodow w sposob niedopuszczalny; naruszenie prawa materialnego:

a) tj.art. 509 § 11 § 2 k.c. w zw. z art. 65 § 2 k.c. oraz art. 6 k.c, poprzez ich bledna wykladnie polegajaca na
przyjeciu, ze umowa cesji wierzytelnoSci musi w stopniu niebywale szczegoélowym (wiekszym, anizeli ma to miejsce
w przypadku trzech przedmiotowych umoéw cesji - w aktach sprawy) oznaczaé wierzytelno$¢ bedaca jej przedmiotem,
jak rowniez na przyjeciu, ze wbrew woli stron umowy nie jest skuteczne zbycie wierzytelnosSci nieoznaczonej dokladnie
w umowie przelewu, jezeli mozna ja okresli¢ na podstawie tresci stosunku zobowigzaniowego, z ktérego wynika, a w
konsekwencji bledne uznanie, ze powddce nie przystuguja wobec pozwanych wierzytelnos$ci w kwocie dochodzone;j
pozwem oraz pominiecie tej okolicznoSci przy ocenie zasadnoéci roszczen powoda i niewlasciwe niezastosowanie ww.
przepisow Kodeksu cywilnego;

b) tj. art. 18 ust. 1 w zw. z art. 8a pkt 4 Ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz.U. Nr 71, poz. 733; dalej: u.o.p.l.) oraz w zw. z art. 225 k.c. oraz
art. 224 § 11 k.c; poprzez ich bledng wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze art. 8a ww. ustawy ma zastosowanie tylko i



wylacznie do umoéw najmu i kryteriow ustalania wysokosci czynszu w publicznych zasobach mieszkaniowych i odnosi
sie do kompetencji organéw Gminy w tym zakresie, a takze na niezastosowaniu w zaistnialym stanie faktycznym
przepisu art. 18 ust. 1u.o.p.l. i przyjecie, ze podstawa wynagrodzenia za bezumowne korzystania z lokalu, ktéry stanowi
wlasno$¢ osoby prywatnej, sa pozytki cywilne, nie za$ comiesieczne odszkodowanie przewidziane w ww. przepisie art.
18 ust. 1 w.o.p.l.

W oparciu o powyzsze zarzuty skarzaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku w calo$ci i uwzglednienia
powbdztwa w caloSci, a takze zasadzenia od pozwanych na rzecz powoda kosztéw postepowania odwolawczego,
w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych, ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku
i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji, pozostawiajac temu Sadowi
rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlega uwzglednieniu.

W pierwszej kolejnoSci nalezy odnie$¢ sie do zarzutu naruszenia prawa procesowego, ktérego istota sprowadza
sie do negowania prawidlowosci nadania biegu sprzeciwowi od nakazu zaplaty w czeéci dotyczacej H. U. wobec
zlozenia pod jego trescia podpisu przez osobe, ktoéra nie wykazala, ze jest pelnomocnikiem tej pozwanej. Nie jest
on stluszny. W judykaturze i doktrynie przyjmuje sie, ze samo udzielenie pelnomocnictwa nie jest rownoznaczne z
jego pisemnym udokumentowaniem. Pojecie "pelnomocnictwa", z jednej bowiem strony, oznacza pochodzace od
mocodawcy umocowanie pelnomocnika do dzialania w imieniu mocodawcy, z drugiej za$ - dokument stwierdzajacy to
umocowanie. Udzielenie pelnomocnictwa (rozumianego jako umocowanie) moze nastapi¢ w dowolnej formie, ustnej
lub pisemnej. Wymogiem skutecznoéci aktu udzielenia pelnomocnictwa i w konsekwencji podejmowania czynnoSci
procesowych przez pelnomocnika z imieniu mocodawcy jest wykazanie przed sagdem tego umocowania odpowiednim
dokumentem. W mysl art. 89 § 1 k.p.c., pelnomocnik obowigzany jest przy pierwszej czynno$ci procesowej dolaczyc
do akt sprawy pelnomocnictwo (rozumiany jako dokument potwierdzajacy umocowanie) z podpisem mocodawcy
lub wierzytelny odpis pelnomocnictwa (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 9 marca 2006 r. , I CZ 8/06,
OSP 2006 nr 12, poz. 141; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 2006 r., I PK 124/06, Monitor Prawa Pracy
2007 nr 5, poz. 256 i orzeczenia tam powolane). W rezultacie przyjmuje sie, ze dokument pelnomocnictwa i jego
wydanie nie majg znaczenia konstytutywnego, gdyz taki charakter posiada samo udzielenie umocowania (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 28 marca 2008r., IIPK 235/07 -OSNP 2009/15-16/198). W ocenie Sadu Apelacyjnego nie
budzi watpliwosci, ze J. U. (1), ktora podpisala sprzeciw w imieniu H. U. legitymowala sie skutecznym umocowaniem.
Wprawdzie tres$é zlozonego do akt niniejszej sprawy dokumentu pelnomocnictwa moze budzi¢ pewne zastrzezenia,
gdyz stanowi kopie odrecznie napisanego pisma nasladujacego swoja struktura akt notarialny, to jednak pod jego
osnowa zostal zamieszczony odreczny podpis pozwanej H.

U.. Sama za$ jego tre$¢ zawiera umocowanie do "reprezentowania i obrony interesow i praw w urzedach, instytucjach
i sadach". Oznacza to zatem, ze nie wykonanie przez pozwang J. U. (1) zarzadzenia wzywajacego do przedlozenia
oryginalu pelnomocnictwa sporzadzonego przed notariuszem lub do wyjasnienia, czy pelnomocnictwo z dnia 16
sierpnia 2006 roku jest odrecznie podpisane przez H. U. nie moglo skutkowa¢ odrzuceniem zlozonego w jej imieniu
przez J. U. (1) sprzeciwu od nakazu zaplaty.

Odnoszac sie do dalszych zarzutéw apelacji nalezy stwierdzié¢, ze w czeSci w ktdrej sprowadzaja sie do wytkniecia
naruszenia przepisow o charakterze procesowym polegajacego na dokonaniu blednej oceny dowodoéw, jak
rowniez naruszeniu zasady kontradyktoryjnoéci, nie moga by¢ uznane za trafne. Podwazenie oceny dowodéw ma
istotne znaczenie w takim przypadku, w ktorym wystepuje zwigzek pomiedzy blednym rozumowaniem sadu a
wyprowadzonymi na jego podstawie wnioskami skutkujgcymi nieodpowiednimi ustaleniami faktycznymi. W sytuacji,
gdy skarzacy nie kwestionuje prawidtowoéci ustalen faktycznych, a to ma miejsce w niniejszej sprawie, zarzuty majace
na celu zanegowanie oceny dowodow sg bezzasadne.



W ocenie Sadu Apelacyjnego w istocie skarzacy nie zamierza wykazaé bledéw w ocenie materialu dowodowego, a
wadliwos$ci popelnione przy wyprowadzaniu z prawidlowo poczynionych ustalen faktycznych wnioskéw prawnych.
Takiemu za$ stanowisku apelacji nie spos6b odmowié racji, gdyz Sad pierwszej instancji dopuscil sie popelienia
bledéw prawnych, ktére w konsekwencji doprowadzily do nierozpoznana istoty sprawy. W judykaturze pojecie
"nierozpoznania istoty sprawy" jest rozumiane jednolicie. Sad Najwyzszy przyjal, Ze do nierozpoznania istoty sprawy
dochodzi wowczas, gdy rozstrzygniecie sadu nie odnosi sie do tego, co bylo przedmiotem sprawy, gdy sad zaniechal
zbadania materialnej podstawy zadania albo merytorycznych zarzutéw strony, bezpodstawnie przyjmujac, ze istnieje
przeslanka materialnoprawna lub procesowa unicestwiajaca roszczenia. W wyroku z dnia 12 stycznia 2012 r., IT CSK
274/11 (LEX nr 1110971) uznano, ze nierozpoznanie istoty sprawy dotyczy niezbadania roszczenia bedacego podstawg
powodztwa.

Do takiego niezbadania roszczenia doszlo w niniejszej sprawie. Nalezy przyznac¢ racje Sadowi pierwszej instancji,
ze co zasady wierzytelno$¢ bedaca przedmiotem przelewu powinna by¢é w sposéb dostateczny oznaczona i ze
zgodnie z zasada ciezaru dowodu z art. 6 k.c. to na powddce spoczywal obowiazek wykazania, iz przystuguja jej
wierzytelno$ci dochodzone pozwem. Jednakze nie mozna zgodzic sie z Sagdem a quo, ze powddka nie wykazala, jaki
jest tytul wierzytelnoSci przelanych na powddke. W §wietle przeprowadzonego postepowania dowodowego nie budzi
watpliwosci, ze obejmuja one wierzytelno$ci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystania z lokalu mieszkalnego
oraz zalegloéci z tytulu oplat zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci wspoélnej. Fakt, ze umowy cesji lacznie
obejmuja kwote 62.065,44 zl, ktéra swojg wysokos$cia nie odpowiada wartoSci przedmiotu sporu wskazanego przez
powddke automatycznie nie pozwala przyjaé, iz powodztwo jest nieudowodnione.

Istnienie watpliwo$ci w tej sprawie sprowadza sie w istocie do wysokoSci wierzytelnoSci, jakie nabyla powddka.
Kwestia ta za§ moze by¢ zweryfikowana na podstawie wynikéw przeprowadzonego do tej pory postepowania
dowodowego, uzupelionego w niezbednym zakresie. Nie sposob bowiem podzieli¢ stanowiska Sadu pierwszej
instancji, ze nawet dokonujac wstepnej oceny wystepujacych w sprawie stosunkoéw zobowigzaniowych nie jest mozliwe
ustalenie wysoko$ci wierzytelno$ci, ktore powddka nabyla w stosunku do pozwanych.

Przedstawione w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku watpliwo$ci co do wysoko$ci objetego przelewem wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, zar6wno dotyczace sposobu jego obliczenia, jak i okresu za jaki powinien
by¢ on liczony moga zosta¢ wyeliminowane. Stusznie skarzacy wskazuje, ze wysoko$¢ tego wynagrodzenia nie zostala
zakwestionowana przez pozwane w jedynym piSmie procesowym jakie zlozyly w niniejszej sprawie, tj. w sprzeciwie od
nakazu zaplaty ani tez w dalszym toku postepowania. Jezeli jednak Sad pierwszej instancji uznal, ze brak byto podstaw
do zastosowania art. 230 k.p.c. w zwiazku z art. 229 k.p.c. i przyjal, ze zastosowana metoda jego wyliczenia odwotujgca
sie do kryteriow przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz. U. Nr 71, poz. 733) jest niewlasciwa, a podstawa wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z lokalu, ktory stanowi wlasno$c osoby prywatnej sa pozytki cywilne, czyli czynsz najmu,
to mogl zweryfikowaé te warto$¢ powolujac z urzedu dowod z opinii biegtego, do czego niewatpliwie byt uprawniony
w $wietle tresci art. 232 zdanie drugie k.p.c. Zgodnie ze stanowiskiem judykatury, przystlugujace, od samoistnego
posiadacza wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania z rzeczy, nie jest naprawieniem szkody wyrzadzonej
wlascicielowi lecz wynagrodzeniem zaplaty za korzystanie z jego rzeczy, ktora posiadacz musialby uiSci¢ wlascicielowi,
gdyby jego posiadanie oparte bylto na istniejacej podstawie prawnej; a wiec tym co uzyskalby wlasciciel, gdyby rzecz
oddal w odplatne korzystanie na podstawie waznego stosunku prawnego. Oznacza to, ze wysoko$¢ $wiadczenia
ustalana zostaje w oparciu o ceny wystepujace na rynku obrotu nieruchomosciami za korzystanie z rzeczy okre$lonego
rodzaju. W tym zakresie miarodajna warto$¢ dowodowa posiadaja w sprawach wiadomosci specjalne wyrazane przez
bieglych sadowych. Przeprowadzenie tego rodzaju dowodu z urzedu w niniejszej sprawie wydaje sie by¢ uzasadnione
ze wzgledu na fakt, ze w sprzeciwie pozwane, ktére wykazuja sie w niniejszym postepowaniu nieporadnoécia
wskazywaly na specyficzne techniczne cechy tego lokalu (rozdzielenie korytarzem, z ktérego korzystaja uzytkownicy
innych lokali). Ta okoliczno$¢ moze istotnie wplywa¢ na wysoko§¢ stawki czynszu jaki wlasciciel méglby osiagnaé
za jego wynajem, gdyby swobodnie w spornym okresie nim dysponowal. Nie jest wiec wykluczone, ze czynsz ten
bylby nizszy od ustalonego na podstawie art. 8a pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie



gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Co do okresu, za jaki nalezy sie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
lokalu mieszkalnego to uzasadnienie zaskarzonego wyroku wskazuje, ze Sad pierwszej instancji dokonal jego ustalenia
przyjmujac, ze pozwane zobowiazane byly do wydania nieruchomosci w dniu 15 pazdziernika 2005 r. a zajmujg ja do
chwili obecnej. Zwrdcié nalezy jedynie uwage, ze bedaca przedmiotem przelewu wierzytelno$é z tytulu wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z rzeczy nie jest, w przeciwienistwie do wierzytelno$ci z tytulu czynszu najmu §wiadczeniem
okresowym, lecz jednorazowym, co stawia pod znakiem zapytania zasadno$¢ naliczania odsetek za op6znienie w
zaplacie tego wynagrodzenia w sposob analogiczny do czynszu najmu, a nastepnie skapitalizowanie tych odsetek
od dnia wniesienia pozwu. Tak okreSlone roszczenie z tytulu odsetek byloby uprawnione jedynie wowczas, gdyby
powbdka wykazala, ze pozwane byly wzywane przez jej poprzednikow prawnych do zaplaty wynagrodzenia w
okreslonej kwocie po uplywie kazdego miesigca bezumownego zajmowania lokalu, czego nie uczynila. Swiadczenie
z omawianego tytulu nalezy bowiem do $wiadczen bezterminowych, ktorych platno$é winna nastapi¢ po wezwaniu
dtuznika do jego spelienia (art. 455 k.c.). Dopiero od daty wezwania mogg by¢ naliczane odsetki ustawowe (art. 481
§1k.c.).

Nie sposob tez przyjac, ze opisane w zaskarzonym wyroku rozbiezno$ci dotyczace kwot naleznoéci na rzecz Wspdlnoty
nie pozwalaja na ustalenie wysokoSci wierzytelnosci, ktora nie zostala uregulowana i stanowi zaleglo$é, bedaca
przedmiotem przelewu.

Z tych przyczyn Sad Apelacyjny na mocy art. 386 § 4 k.p.c. i art. 108 § 2 k.p.c. uchylil zaskarzony wyrok i przekazal
sprawe do ponownego rozpoznania Sagdowi Okregowemu w T., pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach
postepowania apelacyjnego.



