Sygn. akt V ACa 489/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 pazdziernika 2014 r.

Sad Apelacyjny w Gdansku — Wydzial V Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Roman Kowalkowski
Sedziowie: SA Maryla Domel-Jasinska (spr.)
SA Irma Kul
Protokolant: sekretarz sadowy Joanna Makarewicz

po rozpoznaniu w dniu 22 pazdziernika 2014 r. w Gdansku na rozprawie
sprawy z powodztwa L. K. i M. K. (1)

przeciwko P. K.

o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w B.

z dnia 25 marca 2014 r., sygn. akt I C 828/12

I. oddala apelacje;

II. zasadza od pozwanej na rzecz powodow solidarnie kwote 5.400 (pieé tysiecy czterysta) zlotych tytulem zwrotu
kosztow postepowania apelacyjnego.

Na oryginale wlaéciwe podpisy
Sygn. akt V ACa 489/14

UZASADNIENIE

Powodowie L. K. i M. K. (1) wnie$li pozew przeciwko P. K. o zobowigzanie do zloZenia o§wiadczenia woli o nastepujacej
tredci: (...)". W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze zawarli umowe przedwstepna sprzedazy lokalu mieszkalnego,
na mocy ktorej zobowiazali sie sprzedac pozwanej za cene 412.000 zl lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) w
T., a zatem po ich stronie zaktualizowalo sie uprawnienie do zadania od pozwanej zawarcia umowy przyrzeczone;j.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosta o oddalenie pow6dztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powodoéw solidarnie
na jej rzecz kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.



Sad Okregowy w B. wyrokiem z dnia 25 marca 2014 r. zobowigzal pozwana do zlozenia o$wiadczenia woli o
nastepujacej tresci: (...), a takze zasadzil od pozwanej solidarnie na rzecz powodoéw kwote 7.217 zt tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego oraz kwote 10.300,00 zl tytulem oplaty od pozwu, jak réwniez nakazal pobra¢ od
pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w B. kwote 11.111,13 z} tytulem czeSci kosztéw sadowych.

Sad Okregowy ustalil, ze dnia 9 lutego 2012 roku przed notariuszem T. O. powodowie L. K. i M. K. (1) zawarli z
pozwana P. K. umowe przedwstepna sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w T., dla ktorego
Sad Rejonowy w Toruniu prowadzi ksiege wieczysta nr (...), na mocy ktorej zobowiazali sie sprzedaé¢ pozwanej za
cene 412.000 zt wskazany lokal mieszkalny wraz z calym znajdujacym sie w lokalu wyposazeniem. Strony zobowiazaly
sie jednoczesnie zawrze¢ umowe sprzedazy po zaplacie ceny 412.000 zl, najp6Zzniej dnia 30 czerwca 2012 roku. W
momencie zawierania umowy przedwstepnej pozwana wynajmowala opisany lokal od pozwanych, a umowa miala
wygasnac w dniu 30 czerwca 2012 roku, w zwigzku z czym strony uznaly, ze wydanie lokalu w posiadanie pozwanej juz
nastapilo, Pozwana wynajela przedmiotowy lokal od powodow, bowiem zalezalo jej na lokum z uwagi na rozpoczecie
studiéw w T.. Powodowie wyznaczyli termin podpisania umowy przyrzeczonej na dzien 29 czerwca 2012 roku, w tym
celu wyslali pismo na adres zamieszkania, jak i zameldowania pozwanej. Powodka L. K. umocowana do dzialania
takze w imieniu powoda -M. K. (1), stawila sie w wyznaczonym terminie w kancelarii notarialnej notariusza T. O.,
natomiast pozwana me stawila sie. Notariusz sporzadzil protokdl z powyzszego, w ktdrym potwierdzil, iz powddka
byla gotowa do zawarcia umowy przyrzeczonej, posiadala takze niezbedne do tego dokumenty; pelnomocnictwo,
zgode banku na wykreélenie hipoteki, zaswiadczenie o braku oséb zameldowanych w lokalu i za$wiadczenie o
niezaleganiu w podatkach. Wyznaczony w umowie przedwstepnej termin na zawarcie umowy przyrzeczonej na dzien
30 czerwca 2012 roku uptynal bezskutecznie. Dnia 6 listopada 2012 roku pozwana wystosowala pismo do powodow,
w ktorym zlozyta o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkoéw prawnych o$wiadczenia woli wyrazonego w umowie
przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w T.. Pozwana zawierala takze inne
umowy cywilnoprawne, rowniez ze spoélka (...) sp. z 0.0., w ktdrej syn powoddéw jest wspolnikiem i prokurentem.
Prowadzila takze rozmowy na temat wykupu mieszkania w O.. Opiekunka prawna do czasu uzyskania przez pozwana
P. K. pelnoletnosci - A. G., prowadzila rozmowy z synem powodéw M. K. (2) na temat sprzedazy lokalu nalezacego
do matki pozwanej - D. K., do czego jednak nie doszlo z uwagi na réznice zdan w kwestii ceny sprzedazy. Powodowie
spotkali pozwana po raz pierwszy u notariusza, w dniu podpisywania urnowy przedwstepnej. W momencie zawierania
wskazanej umowy pozwana byla spokojna, stabilna, reagowala na pytania i polecenia notariusza. Stan zdrowia
pozwanej P. K. w chwili zawierania przez nig umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego w dniu 9 lutego
2012 roku nie mial wplywu na zdolno$¢ pozwanej do rozumienia znaczenia dokonywanej czynnosci prawnej -tresci
umowy i jej skutkow. W chwili zawierania przedmiotowej umowy pozwana byla w pelni Swiadoma tresci podjetej
decyzji i wyrazonej w umowie woli.

W rozwazaniach prawnych Sad Okregowy wyjasnil, ze w rozpoznawanej sprawie powodowie domagali sie
zobowigzania pozwanej do zlozenia oswiadczenia woli o okreSlonej tresci, opierajac swoje zadanie na treéci art. 390 § 1
k.c. Pozwana z kolei bronila sie przed powodztwem w ten sposéb, ze w momencie skladania o§wiadczenia woli dzialala
pod wplywem bledu oraz, ze o§wiadczenie woli zlozone przez pozwang dotkniete zostalo wada w postaci wylaczenia
jej $wiadomoscei, w zwiagzku z czym wskazana umowa byla niewazna.

Sad Okregowy stwierdzil, ze powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie, bowiem powodowie wykazali, iz stosownie
do tresci art. 390 § 2 k.c. przysluguje im roszczenie o zobowigzanie do zlozenia o$wiadczenia woli okreslonej
treSci. Umowa przedwstepna zostala zawarta w formie aktu notarialnego, ponadto czynila zado$¢ takze pozostalym
wymaganiom, od ktorych zalezy jej waznosc¢, a zatem powodom przystugiwalo uprawnienie do zadania od pozwanej
zawarcia umowy przyrzeczonej na drodze postepowania sgdowego. Z kolei pozwana nie przedstawila przeciwdowodu
dla wykazania istnienia przestanek okre$lonych w art. 84 § 2 k.c. oraz w art. 82 k.c., ktore czynilyby wskazana umowe
przedwstepna niewazna.

Sad uznal, iz pozwana nie wykazata by ktokolwiek wywolal u niej blad w rozumieniu art. 84 k.c. Przede wszystkim
zauwazyl, iz pozwana P. K. jest osoba, ktora orientuje sie w skutkach prawnych uméw cywilnoprawnych, zna



konsekwencje zawierania takich umoéw. Nie jest to osoba nieporadng, ktora latwo wprowadzi¢ w blad. Twierdzenia
pozwanej, iz zostala wprowadzona w blad w ten sposo6b, ze zamiast umowy najmu podsunieto jej umowe sprzedazy
sq gotostowne.

Zdaniem Sadu Okregowego zasady do$wiadczenia zyciowego wskazuja, iz pozwana miala pelng §wiadomo$¢ jakiej
treSci umowe zawiera. Pozwana przyszta do kancelarii notarialnej, gdzie akt jej odczytano, zapoznala sie z mm.
Ponadto pozwana zawierala juz umowy dotyczace obrotu nieruchomog$ciami.

Sad Okregowy nie znalazl takze podstaw do uznania, aby przedmiotowe o$wiadczenie woli dotkniete bylo
wada niewaznoé$ci, gdyz opinia sagdowo -(...)jednoznacznie wykluczyla, aby pozwana w chwili zawierania umowy
przedwstepnej pozostawala w stanie wylaczajacym $wiadome albo swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli.

Od powyzszego wyroku apelacje wniosla pozwana, zarzucajac:

1. naruszenie prawa materialnego, a konkretnie naruszenie art. 58 § 2 k.c. przez jego niezastosowanie i w konsekwencji
przyjecie, ze przedmiotowa "umowa przedwstepna" jest wazna, podczas gdy przedmiotowa umowa przedwstepna
nosi ewidentne cechy doprowadzenia do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem (art. 286 k.k.), zawarta w tym
akcie notarialnym cena przedmiotowego lokalu jest razaco wysoka, powodowie po prostu wykorzystali mtody wiek
i niedo$wiadczenie pozwanej, by pod pretekstem zawarcia umowy najmu "wcisnagc¢" jej przedmiotowy lokal za
astronomiczng, razaco odbiegajaca od jego rzeczywistej wartosci cene 412.000 zl, ktérej nigdy na wolnym rynku by
nie uzyskali - co czyni akt notarialny sprzeczny z zasadami wsp6lzycia spolecznego i w konsekwencji niewazny,

2. naruszenie przepiséw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na tre§¢ zaskarzonego wyroku, a konkretnie
naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolng ocene zeznan $wiadka O. K. i przyjecie, ze pozwana wiedziala,
ze podpisuje "umowe przedwstepng" a nie "umowe najmu", podczas gdy Swiadek ten sam byl przekonany, iz
przedmiotowy akt notarialny byt umowa najmu (00:20:21), a takze ttumaczyt telefonicznie pozwanej, co podpisala
(00:23:42), wobec czego nietrafne jest przyjecie przez sad a quo, ze o$wiadczenie woli pozwanej nie byto dotkniete
bledem,

3. naruszenie przepisOw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na tre§¢ zaskarzonego wyroku, a konkretnie
naruszenie art. 113 ust. 1 u.k.s.c. w zw. z art. 102 k.p.c. poprzez obciazenie pozwanej kosztami procesu, podczas
gdy pozwana nie posiada zadnego majatku, a odziedziczony spadek po ojcu jest obcigzony dlugami spadkowymi
przewyzszajacymi aktywa spadku, a zatem sad a quo winien skorzysta¢ z dobrodziejstwa plynacego z art. 102 k.p.c. i
me obcigzaé¢ pozwanej, pomimo niekorzystnego dla niej wyroku, kosztami procesu.

Skarzaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa i zasadzenie solidarnie od
powoddw na rzecz pozwanej kosztow procesu za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Powodowie wniesli o oddalenie apelacji pozwane) i zasadzenie od niej na ich rzecz zwrotu kosztow postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja - jako bezzasadna - podlega oddaleniu.

W pierwszej kolejnosci nalezy odnies¢ sie do zarzutéw naruszenia prawa procesowego poprzez poczynienie blednych
ustalen faktycznych. Wymaga podkreSlenia, ze zgodnie z ugruntowanym w orzecznictwie stanowiskiem skuteczne
powolanie sie na zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego
rozumowania lub do§wiadczenia zyciowego, to bowiem moze by¢ przeciwstawione uprawieniu sadu do dokonywania
swobodnej oceny dowod6w. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej niz przyjal Sad wadze
(doniosto$ci) poszczegbdlnych dowoddéw i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu. Na takim przekonaniu jest oparta
przedstawiona w apelacji krytyka oceny zeznan jednego ze $wiadkdéw zeznajacych w tym procesie, tj. $wiadka O.
K.. Negowanie przeprowadzonej przez sad analizy wypowiedzi w istocie zmierza do nadania jej innej wagi niz



przyjeta przez Sad pierwszej instancji. Samo stwierdzenie przez tego $wiadka, ze miatl wrazenie, iz pozwana nie
rozumie tre$ci umowy stanowi tylko jego subiektywna refleksje, ktéra w $wietle chociazby wypowiedzi samej pozwanej
zawartej w korespondencji elektronicznej (e-mail) nie mozne by¢ uznana za istotna dla rozstrzygniecia sprawy. Z
korespondencji wynika wyraznie, ze pozwana odréznia pojecie umowy przedwstepnej sprzedazy od pojecia umowy
najmu. Trafnie rowniez Sad pierwszej instancji w pisemnych motywach wyroku znaczyl, ze zasady do$wiadczenia
zyciowego wskazuja, iz pozwana miala pelng §wiadomo$¢ jakiej treSci umowe zawiera, skoro przyszla do kancelarii
notarialnej, gdyz jej akt odczytano i miata mozliwo$¢ zapoznania sie z nim. W konsekwencji prawidlowo Sad pierwszej
instancji wywiodl, ze pozwana nie zlozyla o$wiadczenia woli pod wplywem bledu, ten bowiem przede wszystkim
zaklada istnienie po stronie sktadajacego oswiadczenie woli mylnego wyobrazenia o tresci tego o§wiadczenia. To nie
mialo miejsca w niniejszej sprawie.

Trafnie réwniez Sad pierwszej instancji stwierdzil, ze nie zachodza podstawy do uznania, iz przedmiotowe
o$wiadczenie zostalo zlozone w stanie wylaczajacym Swiadome powziecie decyzji i wyrazenie woli. Twierdzenia
pozwanej o zaistnieniu takiej wady o$wiadczenia woli zostaly podwazone wnioskami, jakie zostaly zawarte w opinii
sadowo - (...), z ktérej wynika, ze wprawdzie pozwana cierpiala na zaburzenia emocjonalne zwiazane z tragedia
rodzinng jaka przezywala w 2008 roku, zazywala (...), jednak nie pogarszaly one, a poprawialy jej funkcjonowanie i
w zadnym stopniu nie obnizaly sprawno$ci intelektualne;j.

Argumentacja apelacji nie podwaza stanowiska Sadu pierwszej instancji co do tego, ze zadanie zawarcia umowy
przyrzeczonej przez powodow w Swietle przestanek z art. 390 § 2 k.c. zasluguje na uwzglednienie. Opiera sie ona
gléwnie na twierdzeniach, ze zawarta umowa przedwstepna byla sprzeczna z zasadami wspélzycia spolecznego,
popartych argumentacja o wystepujacych dysproporcjach w §wiadczeniach stron oraz niedo$wiadczeniu pozwane;j.
Wymaga zauwazenia, ze takich twierdzen pozwana nie podnosila w postepowaniu przed Sadem pierwszej instancji.
W orzecznictwie wskazuje sie, ze w postepowaniu apelacyjnym sad drugiej instancji co prawda nie ogranicza sie do
kontroli prawidlowo$ci zaskarzonego wyroku sadu pierwszej instancji i ponownie w granicach apelacji - rozpoznaje
sprawe w jej aspekcie merytorycznym, jednakze punktem wyjScia sa dla niego skonkretyzowane juz wezeéniej zadania
oraz twierdzenia obronne stron. Pozwana w toku postepowania przed Sadem pierwszej instancji nie powolywala sie
na wystepowanie po jej stronie przeslanek z art. 388 § 1 k.c., za$ powolanie sie na te przeslanki dopiero w apelacji
wniesionej 17 kwietnia 2014r. (k.251), nastapilo po uplywie terminu okre$lonego w art. 388 § 2 k.c. Zgodnie z art. 388
§ 2 k.c. uprawnienia strony, ktéra powoluje sie na istnienie przestanek z art. 388 § 1 k.c., w tym zadanie uniewaznienia
umowy, wygasaja z uptywem lat dwoch od dnia zawarcia umowy. Skoro umowa przedwstepna zostala zawarta 20
grudnia 2011r, uprawnienia te wygasly 20 grudnia 2013r.

Nie jest zasadny réwniez zarzut naruszenia art. 102 k.p.c., skoro znajduje on zastosowanie tylko w wyjatkowych
przypadkach. Taki przypadek nie wystepuje w niniejszej sprawie. Samo powolywanie sie przez pozwana na trudng
sytuacje majatkowa nie jest wystarczajgce do stwierdzenia, ze zachodza podstawy do odstgpienia od obcigzania jej
kosztami procesu. Pozwana me wywigzujac sie z obowigzku zawarcia umowy przyrzeczonej powinna byé Swiadoma
konsekwencji, jakie wiaza sie z konieczno$cia skierowania sprawy na droge sadowa.

Z tych przyczyn Sad Apelacyjny na mocy art. 385 k.p.c. oddalil apelacje pozwanej jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Apelacyjny orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. przy zastosowaniu § 12
ust. 1 pkt 2 w zwigzku § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie
oplat za czynnoSci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego z urzedu (tekst jedn. Dz. U. 2013 r., poz. 490).



